
 

   

 

 



 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Impressum: 

Auftraggeber:  

Gemeinde Losheim am See 

Merziger Straße 3 

66679  Losheim am See 

Auftragnehmer: 

Mobilitätswerk GmbH,  

Zukunfts[planungs]werk 

Chemnitzer Str. 97, 01187 Dresden 

Amtsgericht Dresden, HRB 36737 

www.mobilitaetswerk.de 

 

Ansprechpartner: 

Werner Ludwig 

+49 (0) 6872  / 609 145  

wludwig@losheim.de 

 

Ansprechpartner: 

René Pessier (Geschäftsführer) 

+49 (0) 351 /  89 69 65 76  

r.pessier@mobilitaetswerk.de 

  

 

Fertigstellung: 

Februar 2026 

 

 

 

http://www.mobilitaetswerk.de/


 

   

 

Förderhinweis 

Mittel für die Planung werden durch das Bundesministerium für Umwelt, Klimaschutz, Naturschutz 

und nukleare Sicherheit (BMUKN) aus dem Klima- und Transformationsfonds bereitgestellt. Der 

Zuwendungsbescheid der 90 %-Förderung (Kommunalrichtlinie) liegt vor. 

Nationale Klimaschutzinitiative 

Mit der Nationalen Klimaschutzinitiative initiiert und fördert die Bundesregierung seit 2008 zahl-

reiche Projekte, die einen Beitrag zur Senkung der Treibhausgasemissionen leisten. Ihre Pro-

gramme und Projekte decken ein breites Spektrum an Klimaschutzaktivitäten ab: Von der Entwick-

lung langfristiger Strategien bis hin zu konkreten Hilfestellungen und investiven Fördermaßnah-

men. Diese Vielfalt ist Garant für gute Ideen. Die Nationale Klimaschutzinitiative trägt zu einer Ver-

ankerung des Klimaschutzes vor Ort bei. Von ihr profitieren Verbraucherinnen und Verbraucher 

ebenso wie Unternehmen, Kommunen oder Bildungseinrichtungen. 

Förderprojekt: KSI: Kommunale Wärmeplanung für die Gemeinde Losheim am See 

Projektträger: Z-U-G 

Förderkennzeichen: 67K28254 

 

 

 



      

i 

Inhaltsverzeichnis 

Inhaltsverzeichnis ..................................................................................................................................... i 

Abbildungsverzeichnis............................................................................................................................ iv 

Tabellenverzeichnis ................................................................................................................................ vi 

Abkürzungsverzeichnis ........................................................................................................................ viii 

1 Die kommunale Wärmeplanung .................................................................................................... 1 

1.1 Anlass und Ziel ....................................................................................................................... 1 

1.2 Rechtlicher Rahmen ............................................................................................................... 1 

1.3 Methodisches Vorgehen ........................................................................................................ 2 

2 Bestandsanalyse ............................................................................................................................ 4 

2.1 Datenerhebung ....................................................................................................................... 4 

2.2 Gemeindestruktur .................................................................................................................. 5 

2.3 Flächennutzung ...................................................................................................................... 7 

2.3.1 Wohn-, Industrie- und Gewerbegebiete ......................................................................... 8 

2.3.2 Schutzgebiete ................................................................................................................. 9 

2.4 Bauleitplanungen ................................................................................................................. 10 

2.5 Gebäudestruktur im Bestand .............................................................................................. 13 

2.5.1 Anzahl der Gebäude und Nutzungsart ........................................................................ 13 

2.5.2 Gebäudetypen .............................................................................................................. 14 

2.5.3 Baualtersklassen .......................................................................................................... 16 

2.5.4 Energieeffizienzklassen der Wohngebäude................................................................ 18 

2.6 Wärmeversorgung ................................................................................................................ 19 

2.6.1 Primäre Energieträger zum Heizen von Wohngebäuden ........................................... 20 

2.6.2 Anzahl der Feuerungsstätten nach Baujahr und Brennstoff ..................................... 22 

2.6.3 Heizungsarten nach Sektoren ..................................................................................... 24 

2.6.4 Großverbraucher .......................................................................................................... 25 

2.7 Versorgungsnetze ................................................................................................................. 26 

2.7.1 Erdgasinfrastruktur ...................................................................................................... 26 

2.7.2 Wärme- und Gebäudenetze im Bestand ..................................................................... 26 

2.7.3 Zentrale Wärmeerzeugungsanlagen ........................................................................... 27 

2.8 Wärmebedarfe und THG-Emissionen .................................................................................. 29 

2.8.1 Wärmebedarfe und -dichte .......................................................................................... 29 

2.8.2 Endenergiebedarf ......................................................................................................... 32 



      

ii 

2.8.3 Treibhausgas (THG)-Emissionen.................................................................................. 35 

2.8.4 Zusammenfassung ....................................................................................................... 36 

3 Potenzialanalyse ........................................................................................................................... 37 

3.1 Energieeinsparpotenzial durch energetische Sanierung ................................................... 38 

3.2 Potenziale erneuerbarer Strom ........................................................................................... 41 

3.2.1 Photovoltaik (PV) .......................................................................................................... 41 

3.2.2 Windkraft ....................................................................................................................... 44 

3.3 Potenziale erneuerbarer Wärme ......................................................................................... 46 

3.3.1 Solarthermie ................................................................................................................. 46 

3.3.2 Biomasse ...................................................................................................................... 48 

3.3.3 Abwasserthermie .......................................................................................................... 51 

3.3.4 Tiefengeothermie ......................................................................................................... 52 

3.3.5 Umweltwärme ............................................................................................................... 54 

3.3.6 Unvermeidbare Abwärme ............................................................................................ 57 

3.3.7 Wasserstoff ................................................................................................................... 58 

3.4 Zusammenfassung ............................................................................................................... 60 

4 Akteursanalyse und Beteiligung .................................................................................................. 61 

4.1 Akteursanalyse ..................................................................................................................... 61 

4.2 Akteursgespräche ................................................................................................................. 62 

4.3 Bürgerbeteiligung ................................................................................................................. 64 

4.3.1 Onlineumfrage .............................................................................................................. 64 

4.3.2 Bürgerinformationsveranstaltung ............................................................................... 68 

5 Wärmeversorgungsgebiete .......................................................................................................... 69 

6 Szenarien ...................................................................................................................................... 77 

6.1 Szenarien Gebäudesanierungen ......................................................................................... 77 

6.2 Geschwindigkeit der Heizungsumstellung .......................................................................... 78 

6.3 Szenarien Wärmeversorgung .............................................................................................. 79 

6.3.1 Business-as-usual Szenario (S1) ................................................................................. 80 

6.3.2 Kosteneffizienz-Szenario (S2) ...................................................................................... 81 

6.3.3 Wärmenetz-Szenario (S3) ............................................................................................ 83 

6.3.4 Dezentrales Szenario (S4) ........................................................................................... 84 

6.3.5 Grüne-Gase-Szenario (S5) ........................................................................................... 86 

6.3.6 Abwägung für Zielszenario ........................................................................................... 87 

7 Wärmewendestrategie ................................................................................................................. 90 



      

iii 

7.1 Zukunft des Gasnetzes und die Rolle von Biomethan ....................................................... 90 

7.1.1 Gesetzliche Rahmenbedingungen .............................................................................. 90 

7.1.2 Entwicklung der Netzentgelte ...................................................................................... 90 

7.1.3 Einsatz von Biomethan ................................................................................................ 91 

7.2 Übergeordnete Maßnahmen ............................................................................................... 93 

7.2.1 Projektmanagement, Controlling und Umsetzungsbegleitung der Wärmewende ... 93 

7.2.2 Datenpflege und Bereitstellung ................................................................................... 94 

7.2.3 Regelmäßiger Austausch mit Nachbarkommunen .................................................... 95 

7.2.4 Prüfung Kooperation mit Energieberatung und Schaffung von 

Informationsangeboten ................................................................................................................ 96 

7.2.5 Information/Vernetzung mit Heizungsbauer und Handwerker ................................. 97 

7.2.6 Vorbildrolle kommunaler Gebäude ............................................................................. 98 

7.2.7 Quartierskonzepte ăEnergetische Stadtsanierungò ................................................ 100 

7.3 Förderprogramme ............................................................................................................. 101 

7.4 Wärme- und Gebäudenetze außerhalb der Fokusgebiete .............................................. 103 

7.5 Maßnahmen in den Fokusgebieten ................................................................................. 104 

7.5.1 Fokusgebiet ăLosheim-Wªrmenetzkerngebietò ....................................................... 106 

7.5.2 Fokusgebiet ăLosheim-Erweiterungsgebiet Iò .......................................................... 109 

7.5.3 Fokusgebiet ăLosheim-Erweiterungsgebiet IIò ......................................................... 112 

7.5.4 Fokusgebiet ăLosheim-Erweiterungsgebiet IIIò ........................................................ 115 

8 Controlling- und Verstetigungskonzept .....................................................................................118 

8.1 Organisatorische Verankerung in der Verwaltung ........................................................... 118 

8.2 Langfristiges Monitoring anhand von Schlüsselindikatoren .......................................... 120 

9 Literaturverzeichnis ..........................................................................................................................I 

10 Anhang ........................................................................................................................................... IV 

 

  



      

iv 

Abbildungsverzeichnis 

Abbildung 1: Konzeptioneller Ablauf der kommunalen Wärmeplanung ............................................. 2 

Abbildung 2: Ortsteile nach Einwohnerzahl .......................................................................................... 6 

Abbildung 3: Flächennutzung in Deutschland und Losheim am See im Vergleich ............................ 7 

Abbildung 4: Flächennutzung in der Gemeinde Losheim am See ...................................................... 8 

Abbildung 5: Flächennutzung in der Gemeinde nach Bauböcken ...................................................... 9 

Abbildung 6: Schutzgebiete in der Gemeinde Losheim am See ....................................................... 10 

Abbildung 7: Aktuelle Bauleitplanungen in der Gemeinde Losheim am See ................................... 12 

Abbildung 8: Gebäudeanzahl und beheizte Fläche nach Sektoren .................................................. 14 

Abbildung 9: Überwiegender Gebäudetyp nach Baublöcken ............................................................ 16 

Abbildung 10: Baualtersklassen der Wohngebäude in der Gemeinde Losheim am See ................ 17 

Abbildung 11: Überwiegende Baualtersklasse der Wohngebäude nach Baublöcken ..................... 18 

Abbildung 12: Energieeffizienzklassen (von Wohngebäuden) in der Gemeinde Losheim am See 19 

Abbildung 13: Anteil der primären Energieträger zum Heizen von Wohngebäuden........................ 20 

Abbildung 14: Überwiegende Energieträger auf Baublockebene in der Gemeinde Losheim am See

 ............................................................................................................................................................... 21 

Abbildung 15: Fertigstellung von Wohngebäuden nach primärer Heizenergie ................................ 23 

Abbildung 16: Heizungsarten nach Gebäudeanteil und Sektor in der Gemeinde Losheim am See

 ............................................................................................................................................................... 24 

Abbildung 17: Baublöcke mit Erdgasanschluss in der Gemeinde Losheim am See ....................... 26 

Abbildung 18: Wärmeerzeugungsanlagen nach Nennleistung und Energieträger .......................... 28 

Abbildung 19: Wärmebedarf zum Ist-Stand nach Verwendung, Energieträger und Sektor in der 

Gemeinde Losheim am See................................................................................................................. 30 

Abbildung 20: Wärmebedarfsdichte nach Baublöcken ..................................................................... 31 

Abbildung 21: Wärmeliniendichte auf Straßenabschnittsebene ...................................................... 32 

Abbildung 22: Endenergiebedarf (Wärme) nach Sektoren in der Gemeinde ................................... 33 

Abbildung 23: Endenergiebedarf (Wärme) nach Sektoren und Energieträgern in der Gemeinde.. 34 

Abbildung 24: CO2-Emissionsfaktoren ................................................................................................ 35 

Abbildung 25: THG-Emissionen (Wärme) nach Sektoren und Energieträgern ................................. 36 

Abbildung 26: Vorgehen bei der Potenzialanalyse ............................................................................. 37 

Abbildung 27: Bestimmung der Sanierungswahrscheinlichkeit von Wohngebäuden ..................... 38 

Abbildung 28: Einsparung beim Wärmebedarf von Wohngebäuden durch energetische Sanierung

 ............................................................................................................................................................... 39 

Abbildung 29: Kosten für Gebäudesanierungen in Abhängigkeit der Sanierungsrate .................... 40 



      

v 

Abbildung 30: Potenzial für PV-Dachflächen ...................................................................................... 42 

Abbildung 31: Potenzial für PV-Freiflächenanlagen ........................................................................... 43 

Abbildung 32: Potenzial für Windkraft ................................................................................................ 45 

Abbildung 33: Potenzial für Dachflächen-Solarthermie ..................................................................... 47 

Abbildung 34: Potenzial für Freiflächen-Solarthermie ....................................................................... 48 

Abbildung 35: Potenzial für Biomasse ................................................................................................ 49 

Abbildung 36: Potenzial für Abwasserthermie an Kläranlagen ......................................................... 52 

Abbildung 37: Hydrothermisches Potenzial ........................................................................................ 53 

Abbildung 38: Vermutetes petrothermales Potenzial ........................................................................ 54 

Abbildung 39: Potenzial für Luft- und Erdwärme ............................................................................... 56 

Abbildung 40: Potenzial für Gewässerthermie ................................................................................... 57 

Abbildung 41: Großräumiges Potenzial zur Wasserstoffversorgung ................................................ 58 

Abbildung 42: Frage: Sanierungsmaßnahmen in den letzten 15 Jahren ......................................... 64 

Abbildung 43: Frage: Geplante Sanierungsmaßnahmen .................................................................. 65 

Abbildung 44: Frage: Aktuell installierte Heizungsanlagen ............................................................... 66 

Abbildung 45: Frage: Präferierte Heizungsanlagen in Zukunft ......................................................... 67 

Abbildung 46: Eignungsstufen für Wärmenetze ................................................................................. 73 

Abbildung 47: Eignungsstufen für dezentrale Versorgung ................................................................ 73 

Abbildung 48: Fokusgebiete ................................................................................................................ 74 

Abbildung 49: Erwartete Entwicklung der Heizungsumstellung ........................................................ 78 

Abbildung 50: Zeitliche Entwicklung des Wärmebedarfes nach Energieträger im Business-as-usual-

Szenario ................................................................................................................................................ 80 

Abbildung 51: Zeitliche Entwicklung des Wärmebedarfes nach Energieträger im Kosteneffizienz-

Szenario ................................................................................................................................................ 82 

Abbildung 52: Zeitliche Entwicklung des Wärmebedarfes nach Energieträger im Wärmenetz-

Szenario ................................................................................................................................................ 83 

Abbildung 53: Zeitliche Entwicklung des Wärmebedarfes nach Energieträger im dezentralen 

Szenario ................................................................................................................................................ 85 

Abbildung 54: Zeitliche Entwicklung des Wärmebedarfes nach Energieträger im Grüne-Gase-

Szenario ................................................................................................................................................ 86 

Abbildung 55: Prognose der Gaskunden und der Umverteilung der Netzentgelte .......................... 91 

Abbildung 56: Wärmeversorgungskonzept ...................................................................................... 107 



      

vi 

Tabellenverzeichnis 

Tabelle 1: Erforderliche Daten und Informationen nach WPG ............................................................ 4 

Tabelle 2: Aktuelle Bauleitplanungen in der Gemeinde Losheim am See ....................................... 11 

Tabelle 3: Anzahl und Anteil Gebäudetypen/Wohnungen in der Gemeinde .................................... 15 

Tabelle 4: Anteile der Öl- und Gasheizungen nach Alter .................................................................... 22 

Tabelle 5: Anzahl der Gebäude nach Heizungsart und Sektor .......................................................... 25 

Tabelle 6: Vor- und Nachteile Nah- und Fernwärme .......................................................................... 27 

Tabelle 7: Wärmeerzeugungsanlagen im Bestand ............................................................................ 27 

Tabelle 8: Bewertung der Baublöcke nach ihrer Eignung für Wärmenetze anhand der 

Wärmebedarfsdichte ............................................................................................................................ 31 

Tabelle 9: Bewertung der Straßenabschnitte nach ihrer Eignung für Wärmenetze anhand der 

Wärmeliniendichte ............................................................................................................................... 32 

Tabelle 10: Übersicht über Anzahl, Wärmebedarf, Endenergiebedarf und THG-Emissionen der 

Gebäude nach Nutzungsart ................................................................................................................. 36 

Tabelle 11: Tabellarische Übersicht der Kosten für Gebäudesanierungen ..................................... 40 

Tabelle 12: Kommunale Energieholzressourcen ............................................................................... 50 

Tabelle 13: Kläranlagen im Untersuchungsgebiet ............................................................................. 52 

Tabelle 14: Überblick über die Potenziale an Erneuerbaren Energien ............................................. 60 

Tabelle 15: Fragen an die Akteure ...................................................................................................... 61 

Tabelle 16: Akteursgespräche ............................................................................................................. 63 

Tabelle 17: Wärmeversorgungsgebiete .............................................................................................. 69 

Tabelle 18: Scoring-Modell zu Eignungsstufen für Wärmenetzgebieten .......................................... 72 

Tabelle 19: Vergleich der Gebiete mit dezentraler und zentraler Versorgung ................................. 75 

Tabelle 20: Energiekosten in Cent/kWh für unterschiedliche Energieträger bis 2045 .................. 79 

Tabelle 21: Anteil der Gebäude nach Heizungsanlage und deren mittlere jährliche Gesamtkosten 

für das Szenario Business-as-usual .................................................................................................... 81 

Tabelle 22: Anteil der Gebäude nach Heizungsanlage und deren mittlere jährliche Gesamtkosten 

für das Kosteneffizienz-Szenario ......................................................................................................... 82 

Tabelle 23: Anteil der Gebäude nach Heizungsanlage und deren mittlere jährliche Gesamtkosten 

für das Wärmenetz-Szenario ............................................................................................................... 84 

Tabelle 24: Anteil der Gebäude nach Heizungsanlage und deren mittlere jährliche Gesamtkosten 

für das dezentrale Szenario ................................................................................................................. 85 

Tabelle 25: Anteil der Gebäude nach Heizungsanlage und deren mittlere jährliche Gesamtkosten 

für das Grüne-Gase-Szenario ............................................................................................................... 87 

Tabelle 26: Abwägungstabelle ............................................................................................................ 89 

Tabelle 27: Förderkonditionen (Stand: Juni 2025) ......................................................................... 102 



      

vii 

Tabelle 28: Ortsteile der Gemeinde Losheim am See ........................................................................ IV 

Tabelle 29: Datenakquise nach WPG .................................................................................................... v 

Tabelle 30: Demographische Indikatoren ........................................................................................... vii 

Tabelle 31: Indikatoren für Investitionspotenzial ............................................................................... viii 

Tabelle 32: Einschränkungen für EE durch Schutzgebiete ................................................................. ix 



      

viii 

Abkürzungsverzeichnis 

a   Jahr 

ALKIS   Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem 

ATKIS   Amtliches Topographisch-Kartographisches Informationssystem 

BNatSchG  Bundesnaturschutzgesetz 

BEW   Bundesförderung für effiziente Wärmenetze 

BHKW   Blockheizkraftwerk 

BKG   Bundesamt für Kartographie und Geodäsie 

BMWK   Bundesministerium für Wirtschaft und Klimaschutz 

Bspw.   beispielsweise 

BSRR   Bundesstelle für Regionalplanung und Raumordnung 

CO2   Kohlenstoffdioxid 

CO2eq   Kohlenstoffdioxid-Äquivalent 

DDR   Deutsche Demokratische Republik 

dena   Deutsche Energie-Agentur 

EU   Europäische Union 

GEG   Gebäudeenergiegesetz 

GHD   Gewerbe, Handel und Dienstleistungen 

GW   Gigawatt 

GWh   Gigawattstunde 

EE   Erneuerbare Energien 

EEG   Erneuerbare-Energien-Gesetz  

EFH   Einfamilienhaus 

EnEV   Energieeinsparverordnung 

EW   Einwohnende 

GEG   Gebäudeenergiegesetz 

ha   Hektar 

i. d. R.   in der Regel 

JAZ   Jahresarbeitszahl 

KEA-BW   Klimaschutz- und Energieagentur Baden-Württemberg 

KPI   Key Performance Indicator (Leistungskennzahl) 

KSI   Kommunale Klimaschutzinitiative 

kW   Kilowatt 

kWh   Kilowattstunde 

KWP   Kommunale Wärmeplanung 

LIAG   Leibniz-Institut für Angewandte Geophysik 

m   Meter 

MFH   Mehrfamilienhaus 

MW   Megawatt 

MWh   Megawattstunde 

PPA   Power Purchase Agreement 

PV   Photovoltaik 

PV-FFA   Photovoltaik-Freiflächenanlagen 

THG   Treibhausgas 

WP   Wärmepumpe 

WPG   Wärmeplanungsgesetz 

WSchVO   Wärmeschutzverordnung 

Vgl.   Vergleich 

z. B.   zum Beispiel 



 

 

 1  

1 Die kommunale Wärmeplanung 

1.1 Anlass und Ziel 

Im Jahr 2024 entfiel etwa die Hälfte des gesamten Endenergieverbrauchs in Deutschland auf den 

Wärmesektor, was ihn zum größten Energieverbraucher machte. Der Verkehrssektor folgte mit 

26 % und der Stromsektor mit 24 %. Erneuerbare Energien deckten dabei lediglich 18 % des Ener-

giebedarfs im Wärmesektor. Dies macht den Wärmesektor nicht nur zum größten Energieverbrau-

cher, sondern auch zum größten Emittenten von COϜ in Deutschland. Um die Klimaschutzziele der 

Bundesregierung bis 2045 zu erreichen, wurden das Wärmeplanungsgesetz (WPG) und die Novelle 

des Gebäudeenergiegesetzes (GEG) eingeführt, die eine schrittweise Dekarbonisierung des Wär-

mesektors vorantreiben sollen.1 

Ein zentrales Element dieser Strategie ist die kommunale Wärmeplanung. Dieses strategische, 

aber unverbindliche Planungsinstrument soll den Weg zu einer klimaneutralen Wärmeversorgung 

ebnen. Ziel ist es, die Wärmewende zu beschleunigen, indem die Wärmeerzeugung und -versor-

gung auf kommunaler Ebene nachhaltig, effizient, kostengünstig und resilient gestaltet wird. Bis 

2045 soll Treibhausgasneutralität erreicht werden. 

Die kommunale Wärmeplanung beinhaltet eine detaillierte Bestandsaufnahme, die Analyse lokaler 

Energiequellen, die Identifikation von Einsparpotenzialen durch Gebäudesanierungen und Energie-

effizienzmaßnahmen sowie die Ermittlung geeigneter Gebiete für Wärmenetze. Sie bietet Planungs-

sicherheit für Bürgerinnen, Bürger und Unternehmen, ohne verbindliche Vorgaben zu machen. 

Stattdessen dient sie als Leitfaden und liefert ein umfassendes Konzept mit konkreten Maßnah-

men, die Kommunen dabei unterstützen, die Wärmewende erfolgreich umzusetzen. 

Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde Losheim am See die vorliegende Wärmeplanung in Auf-

trag gegeben. Nach einer öffentlichen Ausschreibung wurde die Mobilitätswerk GmbH/Zu-

kunfts[planungs]werk aus Dresden mit der Erstellung des Wärmeplans betraut. Mit diesem Schritt 

erfüllt die Gemeinde die Vorgaben des Wärmeplanungsgesetzes in Verbindung mit dem saarländi-

schen Wärmeplanungsumsetzungsgesetz (WPUG) und bekräftigt zugleich ihr Engagement für eine 

zukunftsorientierte, nachhaltige und klimafreundliche Wärmeversorgung. 

1.2 Rechtlicher Rahmen 

Das Wärmeplanungsgesetz (WPG), das am 1. Januar 2024 bundesweit in Kraft trat, stellt einen 

zentralen Schritt zur Dekarbonisierung des Wärmesektors dar. Die Umsetzung des Bundesgesetzes 

erfolgt durch entsprechende Landesgesetze oder -verordnungen in den einzelnen Bundesländern. 

Im Saarland ist die kommunale Wärmeplanung durch das saarländische Wärmeplanungsgesetz 

(WPUG) rechtlich verankert. 

Das WPG verpflichtet Kommunen mit weniger als 100.000 Einwohnenden, bis Mitte 2028 einen 

kommunalen Wärmeplan zu erstellen. Darüber hinaus ist eine regelmäßige Fortschreibung im Fünf-

jahresrhythmus vorgeschrieben. Im Rahmen dieser Überarbeitungen werden die Umsetzung der 

entwickelten Strategien und Maßnahmen überprüft sowie Anpassungen vorgenommen, um die 

Ziele weiterhin effektiv zu verfolgen. 

Zeitgleich trat am 1. Januar 2024 die Novelle des Gebäudeenergiegesetzes (GEG) auf Bundes-

ebene in Kraft. Während das GEG die energetischen Anforderungen einzelner Gebäude regelt und 

somit den regulatorischen Rahmen auf Gebäudeebene schafft, konzentriert sich die Wärmepla-

nung auf die übergeordnete regionale Ebene der Energieversorgung. Diese klare Aufgabenteilung 

 

1 Vgl. Umweltbundesamt (2025a) 



 

 

 2  

sorgt für eine enge Verzahnung zwischen WPG und GEG, wodurch beide Gesetze gemeinsam die 

Transformation hin zu einer klimaneutralen Wärmeversorgung unterstützen. 

1.3 Methodisches Vorgehen 

Die Erarbeitung orientiert sich an den Vorgaben des Wärmeplanungsgesetzes (WPG). Am 1. Juli 

2024 veröffentlichten das Bundesministerium für Wirtschaft und Klimaschutz sowie das Bundes-

ministerium f¿r Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen den ăLeitfaden Wªrmeplanungò2 samt 

eines Technikkatalogs3. Diese dienen sowohl als Empfehlung für die methodische Umsetzung als 

auch als Grundlage für die Kostenschätzung.  

Vorgehensweise:  

 

Abbildung 1: Konzeptioneller Ablauf der kommunalen Wärmeplanung 

Die Bestandsanalyse erfasst den aktuellen Stand der Wärmeversorgung in der Gemeinde. Es wer-

den die aktuellen Wärmebedarfe und -verbräuche der Kommune sowie die daraus resultierenden 

Treibhausgasemissionen analysiert. Zudem werden Informationen über die verschiedenen Gebäu-

detypen und Baualtersklassen im Bestand, die Struktur der vorhandenen Gas- und Wärmenetze 

sowie die Heizsysteme der Gebäude aufbereitet. Daraus erfolgt die Entwicklung eines Zielszenarios 

und die Einteilung des beplanten Gebiets in voraussichtliche Wärmeversorgungsbereiche. Für die 

Fortschreibung der Wärmeplanung besteht die Datenbasis. 

Die Potenzialanalyse ermittelt flächenbezogene Möglichkeiten zur Energieeinsparung durch Re-

duktion des Wärmebedarfs sowie die Möglichkeiten zur Wärmeerzeugung im Untersuchungsgebiet. 

Darüber hinaus bietet sie Wärmeversorgern und -verbrauchern eine erste Einschätzung darüber, 

welche Wärmequellen zukünftig im Gemeindegebiet relevant sein könnten und welche einer tiefer-

gehenden Untersuchung bedürfen. Die Ergebnisse dieser Analyse fließen in die Entwicklung des 

Zielszenarios ein. 

 

2 Vgl. Ortner et al.  (2024) 
3 Vgl. Langreder et al. (2024) 
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Im Zielszenario werden die gewonnen Erkenntnisse zu einem konsistenten Zielbild für das geplante 

Gebiet zusammengeführt. Dabei werden mehrere realistische Entwicklungspfade entworfen, die 

unter verschiedenen Rahmenbedingungen ð wie Wirtschaftlichkeit, Energiequellen und Sanie-

rungsraten ð die Transformation zur treibhausgasneutralen Wärmeversorgung bewerten. Das 

Hauptszenario stellt einen plausiblen Entwicklungspfad für eine treibhausgasneutrale Wärmever-

sorgung bis 2045 im Einklang mit dem Bundes-Klimaschutzgesetz, dem Wärmeplanungsgesetz 

und dem Gebäudeenergiegesetz dar. Ein besonderes Augenmerk liegt dabei auf der Einteilung von 

Eignungsgebieten4 für Wärmenetze sowie Gebieten, in denen Eigentümer mit hoher Wahrschein-

lichkeit eine individuelle, dezentrale Versorgungslösung umsetzen müssen. 

Die Wärmewendestrategie ist ein Maßnahmenplan, der darlegt, wie die gesetzten Ziele erreicht 

und die kommunale Wärmeplanung umgesetzt werden können. Unter Berücksichtigung der vor-

handenen Handlungs- und Entscheidungsspielräume werden gezielt Maßnahmen identifiziert, die 

ergriffen werden sollten. Auf Quartiersebene werden Maßnahmen in Form von Steckbriefen be-

schrieben. Diese Maßnahmen sind mit Kostenschätzungen hinterlegt, zeitlich priorisiert und den 

jeweiligen Zuständigkeiten zugeordnet. 

Die Ergebnisse werden in einem digitalen Zwilling dargestellt, einer digitalen, interaktiven Online-

Kartenanwendung (WebGIS) als Wärmeplanungsatlas für die Gemeinde. Alle gesammelten Daten 

und durchgeführten Analysen werden in dieser Kartenanwendung übersichtlich und verständlich 

dargestellt.  

In der Wärmeplanung spielt das kontinuierliche Monitoring eine entscheidende Rolle. Ein Monito-

ring- und Controllingkonzept hilft der Gemeinde den Transformationsprozess der kommunalen Wär-

meplanung zu steuern.  

 

 

4 Eignungsgebiete sind räumlich definierte Bereiche, in denen bestimmte Versorgungsoptionen ð z. B. ein Anschluss an ein Wärmenetz 

oder eine dezentrale, individuelle Lösung ð als besonders geeignet gelten. Die Festlegung erfolgt auf Basis von Kriterien wie Wärme-

dichte, Eigentümerstrukturen und Wirtschaftlichkeit. 
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2 Bestandsanalyse 

2.1 Datenerhebung 

Eine fundierte Datenbasis ist das Rückgrat der kommunalen Wärmeplanung. Sie bildet die Grund-

lage, um den aktuellen Stand umfassend zu erfassen und eine praxisorientierte Planung zu ermög-

lichen. Die Datenerhebung und -verarbeitung für die Bestandsanalyse erfolgte im Einklang mit den 

Anforderungen des Wärmeplanungsgesetzes (§10ff)5 und unter strikter Einhaltung der Daten-

schutzvorgaben. Sämtliche veröffentlichten Materialien wurden so aufbereitet, dass keine perso-

nenbezogenen Rückschlüsse möglich sind.  

Nach dem Wärmeplanungsgesetz (Anlage 1 zu §15) sind spezifische Daten für die Erstellung eines 

kommunalen Wärmeplans zu erheben. Die folgende Tabelle gibt eine Übersicht.  

Tabelle 1: Erforderliche Daten und Informationen nach WPG 

Daten und Informationen Datenlieferant Datenerhalt/-abruf 

Jährliche Gas- oder Wärmeverbräuche bei beste-

hender leitungsgebundener Wärmeversorgung der 

letzten drei Jahren 

Gas- und Wärmenetzbe-

treiber 

Gasnetz:  

03/2025  

Kommunale Liegen-

schaften: 11/2024  

Daten zu dezentralen Wärmeerzeugungsanlagen 

mit Verbrennungstechnik (Kehrbuchdaten) 

Bezirksschornsteinfeger 02/2025  

Informationen und Daten zur Gebäudestruktur ALKIS-Daten 02/2025  

Prozesswärmeverbräuche und Daten zu Abwär-

memengen von Unternehmen 

Industrielle, gewerbliche 

und sonstige Unterneh-

men; Plattform für Ab-

wärme6 

07/2025  

Strukturdaten zu bestehenden, konkret geplanten 

oder bereits genehmigten Wärmenetzen 

Wärmenetzbetreiber 01/202 5 

Strukturdaten zu bestehenden, konkret geplanten 

oder bereits genehmigten Gasnetzen 

Gasnetzbetreiber 03/2025  

Informationen zu bestehenden, konkret geplanten 

oder bereits genehmigten Wärmeerzeugern 

Betreiber der Wärmeer-

zeuger; Marktstammda-

tenregister7 

03/2025  

Informationen zu bestehenden, konkret geplanten 

oder bereits genehmigten Stromnetzen auf Hoch- 

und Mittelspannungsebene 

Stromnetzbetreiber 03/2025  

Informationen zu geplanten Optimierungs- Verstär-

kungs-, Erneuerungs- und Ausbaumaßnahmen im 

Niederspannungsnetz 

Stromnetzbetreiber 03/2025  

Informationen zu Kläranlagen Umweltbundesamt8 03/2025  

Informationen zu Bauleitplänen, städtebaulichen 

Planungen und Konzepten 

Gemeinde/Landkreis Fortlaufend 

 

5 Vgl. WPG (2024) 
6 Vgl. Bundesstelle für Energieeffizienz (2025) 
7 Vgl. Bundesnetzagentur (2025) 
8 Vgl. Umweltbundesamt (2022) 
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Um eine konsistente und strukturierte Datenerhebung sicherzustellen, wurden Vorlagen bereitge-

stellt. Eine detaillierte Übersicht über die angeforderten und tatsächlich erhaltenen Daten findet 

sich in Tabelle 29 im Anhang. 

Zusätzlich zu den vor Ort gesammelten Informationen wurden externe Datenquellen, Statistiken 

und Kennzahlen (wie bspw. Zensusdaten 2022) herangezogen, um das Datenbild zu vervollständi-

gen. Eine sorgfältige Plausibilitätsprüfung gewährleistet, dass die Daten als solide Grundlage für 

weiterführende Analysen und Berechnungen dienen. 

Trotz sorgfältiger Prüfung der Daten können in Einzelfällen unplausible Werte auftreten. Diese kön-

nen auf verschiedene Ursachen zurückzuführen sein, beispielsweise: 

¶ Falsche oder unvollständige Adresszuordnungen.9 

¶ Ungenaue Angaben in Kehrbüchern, wie fehlerhafte Leistungsdaten oder Altersangaben 

der Heizungsanlage. 

¶ Fehlende Zuordnungen bei gemeinschaftlich genutzten Heizungsanlagen, die mehrere Ge-

bäude versorgen. 

¶ Unbekannte Energieträger bei Gebäuden, deren Beheizung angenommen wird, zu denen 

jedoch keine entsprechenden Angaben vorliegen. 

Diese Herausforderungen unterstreichen die Bedeutung einer kontinuierlichen Datenpflege und 

Nachbearbeitung, um die Qualität der Datengrundlage fortlaufend zu verbessern.  

2.2 Gemeindestruktur 

Die Gemeinde Losheim am See erstreckt sich über eine Fläche von 96,93 Quadratkilometer (km²). 

Mit insgesamt 16.535 Einwohner*innen weist die Gemeinde eine Bevölkerungsdichte von rund 

170,6 Personen pro km² auf.10 

Das Gemeindegebiet gliedert sich in zwölf Ortsteile. Mit rund einem Drittel der Gesamtbevölkerung 

bildet der Ort Losheim das mit Abstand größte Siedlungszentrum. Dahinter folgt Wahlen als zweit-

größter Ortsteil. Auch Bachem, Britten und Niederlosheim zählen zu den größeren Ortsteilen mit 

jeweils rund 1.500 bis 1.400 Einwohner* innen. Mitlosheim, Rimlingen sowie Hausbach liegen im 

mittleren Bereich zwischen 700 und 1.000 Personen. Die kleineren Ortsteile Rissenthal, Waldhölz-

bach, Bergen und Scheiden verfügen jeweils über deutlich unter 700 Einwohnende.  

Eine Übersicht der Einwohnerzahl auf Rasterebene bietet Abbildung 2.  

 

9 Hinweis: Von einem der zuständigen Bezirksschornsteinfeger lagen für den Ortsteil Losheim keine nach dem WPG geforderten auf drei 

Hausnummern aggregierten, sondern lediglich straßenbezogene Daten vor. In diesem Bereich kann es daher zu Ungenauigkeiten in der 

Datengrundlage kommen. 
10 Vgl. Statistisches Bundesamt (2023a) 
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Abbildung 2: Ortsteile nach Einwohnerzahl 

Tabelle 30 und Tabelle 31 im Anhang liefern eine Übersicht zentraler demografischer, sozioökono-

mischer sowie wirtschafts- und strukturbezogener Indikatoren. Dazu zählen unter anderem die Be-

völkerungsentwicklung und -prognose, das Durchschnittsalter, Einkommensstrukturen, die Eigen-

tümerquote und die Baulandpreise. Diese Kennzahlen bilden eine Grundlage, um die kommunalen 

Rahmenbedingungen zu analysieren und die zukünftigen Anforderungen sowie Potenziale in der 

Wärmeplanung zu bewerten. Die Daten werden sowohl in der Analyse der aktuellen Gegebenheiten 

als auch für die prognostizierten Entwicklungen genutzt.  

Die Gemeinde verzeichnete zwischen 2011 und 2023 ein Bevölkerungszuwachs von 1,5 %.11 Lang-

fristig wird jedoch ein Rückgang prognostiziert: Bis 2045 könnte die Einwohnerzahl um 5,4 % sin-

ken.12 Mit einem Durchschnittsalter von 46,7 Jahren ist die Bevölkerung zwar älter als der Bundes-

durchschnitt, bewegt sich jedoch in etwa auf dem Niveau des Landesschnitts.13  

Die Analyse zentraler Indikatoren zeigt, dass Losheim am See im Vergleich zu Saarland, Deutsch-

land insgesamt und zu ähnlichen Kommunen ein gemischtes Investitionspotenzial aufweist. 

Der Wohnungsmarkt ist stark eigentumsgeprägt: Mit einem Einfamilienhausanteil von 82 % und 

einer Eigentümerquote von 72 % liegen die Werte deutlich über Landes- und Bundesdurchschnitt. 

Die Leerstandsquote ist mit 4,9 % moderat und signalisiert eine insgesamt stabile Wohnraumnach-

frage. Gleichzeitig deutet die Struktur auf einen eher geringen Mietwohnungsanteil und damit auf 

eine geringere Marktdynamik im Mietsegment hin. 

 

11 Vgl. Statistisches Bundesamt (2023a) 
12 Vgl. Bundesinstitut für Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) (2024) 
13 Vgl. Statistisches Bundesamt (2023b) 
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Die Einkommen liegen mit 20.448 û pro Person unter den saarlªndischen und bundesweiten Ver-

gleichswerten. Dies spiegelt sich in vergleichsweise niedrigen Baulandpreisen (101 û/mį) und mo-

deraten Nettokaltmieten (5,9 û/mį) wider, die sowohl im Landes- als auch im Bundesvergleich 

günstig erscheinen. Für Haushalte bedeutet dies eine relativ geringe Belastung durch Wohnkosten, 

für Investitionen in energetische Sanierungen jedoch eine eher begrenzte Kaufkraft. 

Die kommunale Finanzlage ist solide: Mit einer Steuereinnahmekraft von 1.083 û pro Einwohner 

liegt die Gemeinde über dem Saarland, bleibt jedoch hinter den bundesweiten Vergleichswerten 

und ähnlichen Kommunen zurück. Der Arbeitsmarkt zeigt sich stabil; die Beschäftigtenquote von 

94,5 % liegt über dem Landeswert und nur geringfügig unter dem bundesweiten Niveau. 

Zusammenfassend ist Losheim am See durch eine hohe Eigentumsorientierung und vergleichs-

weise niedrige Wohn- und Baulandpreise geprägt. Diese Faktoren schaffen grundsätzlich günstige 

Rahmenbedingungen für Investitionen in den Gebäudebestand und Neubauprojekte. Gleichzeitig 

stellen die unterdurchschnittlichen Einkommen eine Herausforderung dar, da sie die Investitions-

fähigkeit vieler Haushalte begrenzen. 

2.3 Flächennutzung 

Durch Auswertung der ALKIS-Daten des Saarlandes14 wird ein Überblick über die Flächennutzung 

auf dem Gemeindegebiet möglich. Wie aus Abbildung 3 und Abbildung 4 hervorgehen, ist das Pla-

nungsgebiet überwiegend von landwirtschaftlich genutzten Flächen sowie Wald- und Gehölzflächen 

geprägt, die zusammen rund 87 % der Gesamtfläche ausmachen. Die Siedlungsflächen nehmen 8 

% der Gesamtfläche ein.15 Ein besonderes Merkmal stellt zudem der Losheimer See dar, der als 

bedeutende Wasserfläche und touristisches Zentrum einen prägenden Anteil an der Landschafts-

struktur der Gemeinde hat. Die ausgeprägten Waldflächen sind nicht nur landschaftlich prägend, 

sondern bieten auch ein Potenzial für die energetische Nutzung von Biomasse, insbesondere in 

Form von Waldrestholz und Hackschnitzeln. 

  

Abbildung 3: Flächennutzung in Deutschland und Losheim am See im Vergleich16 

 

14 Vgl. Landesvermessung für Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung (2021) ð Amtliches Liegenschaftskatasterinformati-

onssystem (ALKIS) 
15 Vgl. Statistisches Bundesamt (2022)  
16 Bei allen Diagrammen mit gerundeten Prozentwerten kann es zu Abweichungen kommen, sodass die Gesamtsumme nicht exakt 

100 % ergibt. 
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Abbildung 4: Flächennutzung in der Gemeinde Losheim am See 

2.3.1 Wohn-, Industrie- und Gewerbegebiete 

Abbildung 5 veranschaulicht die unterschiedlichen Nutzungen innerhalb der Siedlungsgebiete der 

Gemeinde Losheim am See. Dabei werden die Siedlungsbereiche in sogenannte Baublöcke unter-

teilt. Ein Baublock beschreibt dabei eine in sich geschlossene, von Straßen, Wegen oder anderen 

linearen Strukturen abgegrenzte Fläche, die in der Regel eine einheitliche Nutzungs- oder Bebau-

ungsstruktur aufweist. Die Abgrenzung der Baublöcke basiert auf einem Auszug aus den ATKIS-

Daten des Landes Saarland, welche bereits eine systematische Klassifizierung der Flächennutzun-

gen enthalten und somit eine detaillierte Analyse ermöglichen.17 

Die Siedlungsstruktur der Gemeinde Losheim am See ist stark durch Wohnnutzung geprägt. Wohn-

bauflächen dominieren in allen Ortsteilen. In zentralen Lagen treten gemischte Nutzungen auf, die 

Wohnen mit kleinteiligem Gewerbe und Dienstleistungen verbinden. 

Darüber hinaus verfügt die Gemeinde über klar abgegrenzte Industrie- und Gewerbestandorte, die 

vor allem am südlichen Ortsrand von Losheim angesiedelt sind und wirtschaftliche Schwerpunkte 

bilden. Insgesamt bestehen in der Gemeinde 12 Gewerbegebiete. Ergänzt wird die Siedlungsstruk-

tur durch Freizeit- und Erholungsflächen, wobei der Losheimer See als touristisches Zentrum eine 

besondere Rolle einnimmt. 

Insgesamt zeigt sich eine überwiegend kleinstädtisch-dörfliche Prägung mit wohnorientiertem Cha-

rakter, die durch einzelne wirtschaftliche Cluster und bedeutende Freizeitstandorte ergänzt wird. 

 

17 Vgl. Landesamt für Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung (2024) ð Amtliches Topgraphisch-Kartographisches Informa-

tionssystem (ATKIS) 
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Abbildung 5: Flächennutzung in der Gemeinde nach Bauböcken18 

2.3.2 Schutzgebiete 

Das Gemeindegebiet umfasst insgesamt 19 ausgewiesene Schutzgebiete. Das größte Schutzge-

biet ist das Landschaftsschutzgebiet ăWald von Saarschleife über Mettlach bis Steinberg und Lös-

terwaldò mit 9,1 km² Fläche.19 Die Landschaftsschutzgebiete umfassen insgesamt 22,9 km² der 

Gemeindefläche. Hinzu kommen Flora-Fauna-Habitate mit 3,8 km² und ein Naturschutzgebiet mit 

2,6 km². Darüber hinaus bestehen Wasserschutzgebiete der Zonen II und III mit einer Gesamtflä-

che von 36,4 km². 

Da die Schutzgebiete sich teilweise überlagern, ergibt sich eine effektive Schutzgebietsfläche von 

56,5 km², was rund 58 % des gesamten Gemeindegebiets entspricht.  

Einen Überblick über die relevanten Schutzgebietsflächen gibt Abbildung 6. 

 

18 Abgebildet werde nur Baublöcke mit vorhandenen beheizten Gebäuden 
19 Vgl. Bundesamt für Naturschutz (2025) 
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Abbildung 6: Schutzgebiete in der Gemeinde Losheim am See 

Schutzgebiete stehen häufig nicht zur Ressourcennutzung bzw. als geeignete Fläche für die Ener-

gieerzeugung zur Verfügung. Besonders Naturschutzgebiete gemäß §23 Bundesnaturschutzgesetz 

(BNatSchG) unterliegen strengen Auflagen. Dies schränkt den Bau erneuerbarer Energieerzeu-

gungsanlagen, wie bspw. Windkraftanlagen, geothermische Anlagen oder Freiflächen-Solaranla-

gen, ein.  

Tabelle 32 im Anhang bietet einen Überblick über die Einschränkungen, die für verschiedene An-

lagen zur Strom- und Wärmeerzeugung in den unterschiedlichen Arten von Schutzgebieten gelten. 

2.4 Bauleitplanungen 

Neubaugebiete eröffnen die Chance, bereits in der Planungsphase in Abstimmung mit den künfti-

gen Eigentümern innovative Energie- und Wärmeversorgungskonzepte umzusetzen. Auf diese 

Weise lassen sich die Vorgaben des Gebäudeenergiegesetzes (GEG) von Beginn an berücksichti-

gen. Seit dem 1. Januar 2024 gilt für Neubauten in Neubaugebieten die verbindliche Vorgabe, dass 

Heizsysteme mindestens 65 % erneuerbare Energien nutzen müssen. Damit entsteht ein klarer 

Rahmen, um in neu entstehenden Quartieren konsequent auf klimafreundliche Lösungen zu set-

zen.20 

Von besonderer Bedeutung für die kommunale Wärmeplanung sind zudem die Gewerbe- und In-

dustriegebiete. Sie zeichnen sich in der Regel durch einen hohen und kontinuierlichen Wärmebe-

darf aus. Der Einsatz effizienter Versorgungssysteme bietet hier nicht nur erhebliches Potenzial zur 

Reduzierung von COϜ-Emissionen, sondern eröffnet auch Synergieeffekte. Dazu zählen insbeson-

dere interne Effizienzmaßnahmen in den Betrieben, die Nutzung von Abwärme sowie der Einsatz 

 

20 Vgl. GEG (2024) 
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von Kraft-Wärme-Kopplung. Durch die gezielte Einbindung solcher Potenziale in mögliche Wärme-

netze können Versorgungssicherheit und Wirtschaftlichkeit verbessert werden. 

Im Folgenden wird die aktuelle Bauleitplanung der Gemeinde Losheim am See näher betrachtet. 

Die Gemeinde entwickelt sowohl neue Wohngebiete als auch zusätzliche Misch- und Gewerbeflä-

chen und verankert dabei Anforderungen an den Einsatz erneuerbarer Energien. 

In mehreren Wohngebieten ð darunter ăOrtsmitte Hausbachò, ăWohngebiet Grauenthal, 2. Bauab-

schnittò in Losheim, ăStraÇgartenò in Britten sowie die 4. Teilªnderung des Bebauungsplans ăKa-

pellen- und BergstraÇeò ð werden Festsetzungen getroffen, die eine Wärmeerzeugung auf Basis 

erneuerbarer Energien vorsehen und die Ausstattung von Dachflächen mit Solar- bzw. Photovolta-

ikanlagen verpflichtend machen. Diese Vorgaben betreffen teilweise einen festgelegten Mindes-

tanteil der Dachflächen oder eine bestimmte Mindestfläche für Solaranlagen. 

Dar¿ber hinaus werden weitere funktionale Flªchen entwickelt, darunter das ăRettungszentrum 

Losheim am Seeò (Mischgebiet) sowie das ăGewerbegebiet Losheim S¿d IIIò, in dem ein GroÇteil 

der Flächen bereits vermarktet ist, während einzelne Teilflächen verfügbar bleiben. Im geplanten 

ăGewerbegebiet StreifstraÇeò sind zudem Flªchen f¿r die Energieerzeugung des geplanten Wärme-

netzes vorgesehen. 

Die folgende Tabelle fasst die derzeit verfolgten Bebauungspläne der Gemeinde Losheim am See 

sowie deren energie- und flächenrelevante Festsetzungen zusammen. 

Tabelle 2: Aktuelle Bauleitplanungen in der Gemeinde Losheim am See 

Bebauungsplan Ortsteil Gebietstyp Besonderheiten 

Bebauungsplan 

ăOrtsmitte Hausachò 
Hausbach Wohngebiet 

¶ Wärmeerzeugung auf Basis 

erneuerbarer Energien 

¶ Mind. 30 % der gesamten 

Dachflächen einschließlich 

Garagen sind mit Solar- 

oder PV-Anlagen auszustat-

ten 

Bebauungsplan  

ăWohngebiet Grauenthal, 

2. Bauabschnittó 

Losheim Wohngebiet 

¶ Wärmeerzeugung auf Basis 

erneuerbarer Energien 

¶ Mind. 30 % der Dachflächen 

sind mit Solar- oder PV-Anla-

gen auszustatten, gilt auch 

für Carports, Garagen und 

Nebengebäude mit einer 

Fläche > 30 m² 

Bebauungsplan  

ăStraßgartenò 
Britten Wohngebiet 

¶ Anlagen zur Nutzung von 

Solarenergie auf mind. 5 m² 

Dachfläche pro Gebäude 

Bebauungsplan  

ăKapellen- und Bergstraße, 

4. Teiländerungò 

Losheim Wohngebiet 

¶ Auf mind. 40 % der Dachflä-

chen sind Anlagen zur Er-

zeugung von Energie aus 

solarer Strahlung zu errich-

ten 

Bebauungsplan  

ăRettungszentrum Losheim 

am Seeò 

Losheim Mischgebiet  

Bebauungsplan  

ăGewerbegebiet Losheim 

Süd IIIò 

Losheim Gewerbegebiet 
¶ Größter Teil der erschlosse-

nen Flächen vermarktet; 

Teilflächen noch verfügbar 
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Bebauungsplan 

ăGewerbegebiet Streif-

straÇeò 

Losheim Gewerbegebiet 
¶ Energiezentrale für geplan-

tes Wärmenetz 

Eine räumliche Übersicht über die aktuellen Bauleitplanungen gibt Abbildung 7. Bereits abge-

schlossene Bauprojekte und -planungen werden nicht gesondert aufgeführt, da sie umgesetzt wur-

den und folglich in den Bestandsdaten vorliegen.  

 

Abbildung 7: Aktuelle Bauleitplanungen in der Gemeinde Losheim am See
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2.5 Gebäudestruktur im Bestand 

Insgesamt wurden im Planungsgebiet 11.323 Gebäude aus den ALKIS-Daten des Saarlandes er-

fasst, davon 6.521 mit Wärmebedarf. Dabei wurden ausschließlich Gebäude mit einer Grundfläche 

von mehr als 35 m² berücksichtigt, da kleinere Gebäude in der Regel unbeheizt sind. Ebenfalls 

nicht berücksichtigt wurden größere, unbeheizte Gebäude(-teile) wie Garagen, Lagerhallen und 

Scheunen.21  

Basierend auf dem ALKIS-Objektartenkatalog wurde die Einteilung der Sektoren (Öffentlich, Wohn-

gebäude, Gewerbe, Handel und Dienstleistungen (GHD), Industrie und Sonstiges) vorgenommen. 

Dies orientiert sich an dem Technikkatalog Wärmeplanung.22 

¶ Gebªude mit der Funktion ăGebªude f¿r Gewerbe und Industrieò werden dem Sektor In-

dustrie zugewiesen.  

¶ Öffentlich klassifizierte Gebäude befinden sich nicht zwangsläufig im Eigentum der Kom-

mune, sondern können auch Einrichtungen des Bundes, des Landes oder des Landkreises 

sein. 

Es ist zu beachten, dass die ALKIS-Daten in Einzelfällen fehlerhaft sein können. Dadurch kann es 

vorkommen, dass Gebäude als beheizt angenommen werden, obwohl sie tatsächlich nicht beheizt 

sind. Eine direkte Überprüfung vor Ort ist im Rahmen der Datenauswertung nicht möglich. 

2.5.1 Anzahl der Gebäude und Nutzungsart 

Von den insgesamt 6.521 Gebäuden mit Wärmebedarf entfallen 6.017 ð das entspricht etwa ei-

nem Anteil von 92 % auf den Wohnsektor. Gebäude aus dem Sektor ăGewerbe, Handel und Dienst-

leistungenò (GHD) machen etwa 6 % der beheizten Gebäude aus.  

Mit 73 öffentlichen Gebäuden und 12 Industriegebäuden sind diese Sektoren nur in sehr geringem 

Umfang vertreten (vgl. Abbildung 8). Trotz ihres geringen Anteils am Gesamtgebäudebestand bie-

ten öffentliche Gebäude den größten Hebel, kurzfristig Maßnahmen zur Reduzierung der CO2-Emis-

sionen umzusetzen und als Vorbild voranzugehen.  

 

21 Dafür wurde für jede der über 200 Gebäudefunktionen im ALKIS-Objektartenkatalog festgelegt, ob dieser Gebäudetyp beheizt ist oder 

nicht. 
22 Vgl. Langreder et al. (2024) 
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Abbildung 8: Gebäudeanzahl und beheizte Fläche nach Sektoren 

Die insgesamt beheizte Fläche umfasst rund 161 Hektar. Den größten Anteil stellen mit etwa 70 % 

die Wohngebäude, gefolgt vom GHD-Sektor mit rund 22 %. Industriegebäude und öffentliche Ge-

bäude machen jeweils weitere 4 % der beheizten Fläche aus (vgl. Abbildung 8).    

2.5.2 Gebäudetypen 

Im Wohnsektor dominieren Ein- und Zweifamilienhäuser mit einem Anteil von rund 64 % am Ge-

samtgebäudebestand. Reihenhäuser (21,4 %), Mehrfamilienhäuser (7,1 %) und Wohnblöcke 

(0,1 %) machen zusammen 28,6 % aus, während Nichtwohngebäude 7,7 % des Bestands stellen. 

  

Auf der Ebene der Wohneinheiten zeigt sich jedoch ein anderes Verhältnis. Von insgesamt 9.349 

Wohnungen entfallen 61,7 % auf Ein- und Zweifamilienhäuser, während 20,4 % in Reihenhäusern 

liegen. Auffällig ist der deutlich höhere Anteil an Wohnungen in Mehrfamilienhäusern (17,7 %), der 

im Vergleich zum geringen Gebäudeanteil dieser Kategorie besonders ins Gewicht fällt.
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Tabelle 3: Anzahl und Anteil Gebäudetypen/Wohnungen in der Gemeinde 

Gebäudetyp Anzahl Ge-

bäude 

Gebäude in % 

(Gesamt) 

Gebäude in %  

(ohne NWG) 

Anzahl Woh-

nungen 

Wohnungen in 

% 

Nichtwohnge-

bäude (NWG) 
504 7,7 - - - 

Ein- bis Zweifa-

milienhaus 
4.156 63,7 69,1 5.765 61,7 

Reihenhaus 1.395 21,4 23,2 1.903 20,4 

Mehrfamilien-

haus 
464 7,1 7,1 1.653 17,7 

Wohnblock 2 0,1 0,1 28 0,3 

Gesamt 6.521 100,0 100,0 9.349 100,0 

Die räumliche Analyse (vgl. Abbildung 9) zeigt deutlich, dass in der Gemeinde Losheim am See der 

Gebäudebestand überwiegend aus Einfamilienhäusern besteht, die sich flächendeckend über na-

hezu alle Ortsteile erstrecken. Reihenhäuser sind hingegen nur punktuell und in deutlich geringerer 

Anzahl zu finden. Sie konzentrieren sich vor allem auf einzelne Bauabschnitte innerhalb der größe-

ren Ortsteile, nehmen jedoch insgesamt eine untergeordnete Rolle ein. Eine höhere Dichte an 

Mehrfamilienhäusern lässt sich im zentralen Ortskern von Losheim beobachten. Diese Bebauungs-

struktur weist auf die zentrale Funktion des Hauptortes hin, in dem verstärkt verdichtete, mehrge-

schossige Wohnformen anzutreffen sind. Nicht-Wohngebäude (z. B. gewerbliche oder öffentliche 

Nutzungen) sind in der Karte ebenfalls klar erkennbar und treten insbesondere am Rand des Kern-

ortes sowie in den Übergangsbereichen zu landwirtschaftlich geprägten Flächen auf. 

Insgesamt vermittelt die Darstellung ein typisches Bild einer kleinstädtisch geprägten Flächenge-

meinde: ein kompaktes, funktional verdichtetes Zentrum mit höherem Anteil an Mehrfamilienhäu-

sern, umgeben von dezentralen Ortsteilen, in denen Einfamilienhäuser und nichtwohnliche Nutzun-

gen vorherrschen. 
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Abbildung 9: Überwiegender Gebäudetyp nach Baublöcken 

Maßnahmen im Bereich der Mehrfamilienhäuser betreffen eine geringe Anzahl von Gebäuden, je-

doch eine höhere Anzahl an Einwohner*innen. Aufgrund ihrer potenziell hohen Wärmedichte eig-

nen sich diese Gebäude besonders für die Einrichtung von Wärme- oder Gebäudenetzen. Einfami-

lienhäuser eignen sich dagegen besonders für dezentrale Lösungen ð insbesondere in Gebieten 

ohne Ankerkunden, wie größere kommunale oder gewerbliche Einrichtungen, die eine zentrale Wär-

meversorgung unterstützen könnten. 

2.5.3 Baualtersklassen 

Im Rahmen des kommunalen Wärmeplans liefert die Analyse der Baualtersklassen Erkenntnisse 

zur energetischen Sanierbarkeit des Gebäudebestands und zum daraus resultierenden Wärmebe-

darf (vgl. Abbildung 10). In den vergangenen Jahrzehnten wurden die Anforderungen an den Wär-

meschutz von Gebäuden kontinuierlich verschärft ð zunächst durch verschiedene Wärmeschutz-

verordnungen, später durch das Energieeinspar- und schließlich durch das Gebäudeenergiegesetz. 

Die folgenden Darstellungen beziehen sich ausschließlich auf Wohngebäude. Das Gebäudealter 

von reinen Gewerbe- oder Industriegebäuden ist nicht bekannt, da keine Daten vorliegen.  

Von insgesamt 6.026 betrachteten Wohngebäuden wurde ein Großteil vor Inkrafttreten der ersten 

Wärmeschutzverordnung im Jahr 1979 errichtet. Rund 64,5 % des Bestands fallen in diese Baual-

tersklassen. Besonders hervorzuheben ist der hohe Anteil der Gebäude aus den Jahren 1949ð

1978 mit 41,3 %, was die mit Abstand größte Gruppe darstellt. 

Jüngere Baualtersklassen sind deutlich schwächer vertreten: So entfallen auf die Baujahre 1979ð

1990 etwa 12,4 % und auf die Jahre 1991ð2000 rund 11,3 %. Gebäude, die nach 2000 errichtet 

wurden, spielen nur eine untergeordnete Rolle ð mit 7,6 % aus den Jahren 2001ð2010, 3,4 % aus 

2010ð2020 und lediglich 1 % ab 2020. 
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Damit zeigt sich: Der Gebäudebestand in Losheim am See ist insgesamt vergleichsweise alt, domi-

niert von der Nachkriegszeit bis Ende der 1970er Jahre. Dies weist auf ein beträchtliches energe-

tisches Sanierungspotenzial hin, insbesondere da viele Gebäude noch vor Einführung moderner 

energetischer Standards errichtet wurden. 

 

Abbildung 10: Baualtersklassen der Wohngebäude in der Gemeinde Losheim am See 

Die Karte zur überwiegenden Baualtersklasse in der Gemeinde Losheim am See verdeutlicht ein 

vielschichtiges Siedlungsgefüge mit deutlichen Unterschieden zwischen den Ortsteilen. 

Im zentralen Kernbereich von Losheim am See sowie in mehreren Ortsteilen dominieren ältere 

Baualtersklassen, insbesondere Gebäude aus der Zeit vor 1919 sowie aus der Nachkriegsphase 

1949ð1978. Diese älteren Strukturen prägen die historischen Ortskerne und lassen auf eine kon-

tinuierliche Siedlungsentwicklung schließen, die sich von kompakten Dorfzentren ausgehend nach 

außen fortgesetzt hat. 

Bauten der Jahrgänge 1979ð2000 bilden in vielen Ortsteilen einen Übergangsring zwischen den 

älteren und neueren Bauphasen. Sie markieren Phasen der baulichen Erweiterung in der zweiten 

Hälfte des 20. Jahrhunderts und zeigen eine Ausweitung der Siedlungsflächen über die histori-

schen Ortsränder hinaus. 

Neubauten ab 2000, insbesondere die Baualtersklassen 2001ð2010 und ab 2011, nehmen da-

gegen nur einen geringen Flächenanteil ein. Diese jüngeren Baugebiete konzentrieren sich vor al-

lem an den Randlagen der Ortsteile und dokumentieren eine eher maßvolle bauliche Entwicklung 

in den letzten zwei Jahrzehnten. 

Insgesamt zeigt sich ein heterogener Gebäudebestand, bei dem ältere Bausubstanz weiterhin den 

Charakter der meisten Ortsteile prägt, während neuere Baugebiete nur in begrenztem Umfang und 

meist peripher angelegt wurden (vgl. Abbildung 11). 
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Abbildung 11: Überwiegende Baualtersklasse der Wohngebäude nach Baublöcken 

Der Denkmalschutz spielt in der Gemeinde Losheim am See eine untergeordnete Rolle. Mit einem 

Anteil von 0,3 % am gesamten Gebäudebestand sind denkmalgeschützte Objekte kaum vertreten. 

Für die kommunale Wärmeplanung bedeutet dies, dass Einschränkungen durch den Erhaltungs- 

und Gestaltungsrahmen des Denkmalschutzes nahezu keine Relevanz besitzen. Maßnahmen zur 

energetischen Sanierung und zum Ausbau klimafreundlicher Wärmelösungen können somit weit-

gehend ohne denkmalrechtliche Auflagen umgesetzt werden. 

2.5.4 Energieeffizienzklassen der Wohngebäude 

Basierend auf der Energieeffizienzklassifizierung gemäß Gebäudeenergiegesetz (GEG) 2023 

wurde für jedes Wohngebäude eine entsprechende Einstufung vorgenommen (vgl. Abbildung 12). 

Die Ergebnisse zeigen, dass der Schwerpunkt des Bestands in den mittleren Effizienzklassen D 

(rund 33 %) und E (etwa 26 %) liegt. Damit liegt mehr als die Hälfte aller Gebäude in einem Bereich, 

der energetisch durchschnittlich ist und ein Modernisierungspotenzial bietet. 

Rund 24 % der Gebäude entfallen auf die schlechteren Effizienzklassen F, G und H, die durch einen 

deutlich erhöhten Endenergieverbrauch pro Quadratmeter und Jahr gekennzeichnet sind und somit 

einen dringenden Sanierungsbedarf anzeigen. Gebäude mit guter Effizienz in den Klassen A+ bis 

C sind dagegen mit etwa 17 % vertreten und bilden die Minderheit. 

Die Verteilung bestätigt den engen Zusammenhang mit dem überwiegend älteren Gebäudebestand 

in Losheim am See und verdeutlicht ein erhebliches Potenzial für energetische Verbesserungen.  

Zukünftig sind hierbei auch die Vorgaben der EU-Gebäuderichtlinie zu berücksichtigen, die bis Mai 

2026 in nationales Recht überführt werden muss. Die Richtlinie verpflichtet die Mitgliedstaaten 

dazu, Maßnahmen zu ergreifen, um den Primärenergieverbrauch deutlich zu senken ð insbeson-

dere durch eine schrittweise Sanierung der energetisch schlechtesten Gebäude. Konkret sieht sie 

vor, den Energieverbrauch der energetisch schwächsten 43 % des Wohngebäudebestandes, um 
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mindestens 55 % zu reduzieren. Für Bürgerinnen und Bürger entsteht daraus jedoch kein unmit-

telbarer Sanierungszwang. Die Mitgliedstaaten haben vielmehr die Möglichkeit, verschiedene 

Wege zu wählen, um die Vorgaben zu erfüllen ð beispielsweise durch Förderprogramme, Anreize 

oder andere Instrumente. 23    

 

Abbildung 12: Energieeffizienzklassen (von Wohngebäuden) in der Gemeinde Losheim am See 

2.6 Wärmeversorgung 

Die wichtigsten Datenquellen sind die digitalen Kehrbuchdaten der Bezirksschornsteinfeger sowie 

Informationen der Gas- und Wärmenetzbetreiber. Zum Abgleich mit dem bundesweiten Durch-

schnitt wurden ergänzend Zensusdaten herangezogen. Dabei ist zu beachten, dass die Zensuser-

gebnisse auf Selbstauskünften basieren, deren Richtigkeit nicht überprüft werden kann.  

Besonders detaillierte Informationen liegen für kommunale Liegenschaften vor. In den Bereichen 

Gewerbe, Handel, Dienstleistungen (GHD) sowie Industrie stützen sich die verfügbaren Angaben 

ausschließlich auf Daten der Schornsteinfeger und Netzbetreiber.  

 

Für den Einsatz strombasierter Heizsysteme ð wie Nachtspeicheröfen, andere Stromdirektheizun-

gen oder Wärmepumpen ð fehlen belastbare Daten. Diese Heizsysteme werden in den Kehrbuch-

daten nicht erfasst, und die Gemeinde als planungsverantwortliche Stelle ist laut Wärmeplanungs-

gesetz nicht befugt, entsprechende Informationen von den Stromnetzbetreibern zu erhalten.

  

Unter Gebäudenetz wird eine Wärmeversorgung mehrerer Gebäude über eine zentrale Wärmeer-

zeugungsanlage (BHKW) verstanden. Zur besseren Übersicht wird in der Datenauswertung die Ka-

tegorie Gebäude-/Wärmenetz verwendet. Diese fasst sowohl den Bezug von Fern- und Nahwärme 

als auch die Versorgung über Gebäudenetze zusammen. 

 

23 Vgl. Bundesinstitut für Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) (2024a) 
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2.6.1 Primäre Energieträger zum Heizen von Wohngebäuden 

Mit Blick auf Abbildung 13 zeigt sich die klare Dominanz fossiler Energieträger im Wärmesektor der 

Gemeinde Losheim am See. Rund 61 % der Wohngebäude werden mit Heizöl beheizt und weitere 

22 % mit Gas. Damit entfallen insgesamt über 83 % der Wärmeerzeugung auf fossile Energieträger. 

Besonders auffällig ist der außergewöhnlich hohe Anteil an Ölheizungen, der im Vergleich zum Bun-

desdurchschnitt fast das 2,5-Fache beträgt. 

Diese starke Abhängigkeit von Heizöl deutet darauf hin, dass viele Gebäude nicht an leitungsge-

bundene Infrastrukturen angeschlossen sind. Daraus ergibt sich einerseits eine gewisse Unabhän-

gigkeit von Netzbetreibern, andererseits jedoch eine Herausforderung für die zukünftige Akzeptanz 

netzgebundener Wärmeversorgungssysteme. 

Alternative Heizsysteme sind in Losheim am See bislang nur wenig verbreitet. So nutzen ca. 7 % 

der Gebäude Holzheizungen und rund 5 % Wärmepumpen. Biomasseanlagen (2,5 %) und Direkt-

stromheizungen (3,0 %) spielen ebenfalls nur eine untergeordnete Rolle. 

Insgesamt verdeutlicht die Auswertung, dass der Wärmesektor in Losheim am See stark auf fossi-

len Einzelheizsystemen beruht. Für die kommunale Wärmeplanung bedeutet dies, dass der Um-

stieg auf erneuerbare Energien und der Ausbau leitungsgebundener Versorgungssysteme zentrale 

Stellschrauben darstellen. 

 

 

Abbildung 13: Anteil der primären Energieträger zum Heizen von Wohngebäuden 

Abbildung 14 zeigt die räumliche Verteilung der vorherrschenden Energieträger auf Baublock-

ebene. In nahezu allen Baublöcken dominieren Öl- oder Gasheizungen.  
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Abbildung 14: Überwiegende Energieträger auf Baublockebene in der Gemeinde Losheim am 

See 

Zu den Gasheizungen zählen auch Flüssig- sowie Gasetagenheizungen. Der Anteil der Gasetagen-

heizungen liegt dabei im niedrigen einstelligen Bereich. Deren Umrüstung auf klimafreundliche Sys-

teme gestaltet häufig aufwendig und kostenintensiv, was den Wechsel zu nachhaltigeren Heizsys-

teme verlangsamen kann. Im Gebäudeenergiegesetzes (GEG) sind für Etagenheizungen daher be-

sondere Übergangsregelungen vorgesehen.  
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2.6.2 Anzahl der Feuerungsstätten nach Baujahr und Brennstoff 

Die Kehrbuchdaten der Bezirksschornsteinfeger erhalten in der Regel Angaben zum Baujahr und 

Brennstoff der Feuerungsstätten. Auf Basis dieser Angaben lässt sich abschätzen, wie viele Hei-

zungsanlagen in den kommenden Jahren voraussichtlich ausgetauscht werden müssen und wel-

cher Aufwand damit für das Fachhandwerk verbunden ist. Die Informationen liegen dabei für pri-

märe als auch sekundäre Heizsysteme wie beispielsweise Kamine vor. Für die Darstellungen wer-

den ausschließlich Gas- und Ölheizungen betrachtet, da es sich hierbei in der Regel um Primärhei-

zungen handelt.  

Bei Betrachtung der Daten zeigt sich, dass rund 62 % der Heizungsanlagen älter als 20 Jahre sind. 

Nach den Vorgaben des Gebäudeenergiegesetzes (GEG) dürfen bestehende Heizungen in der Re-

gel weiterbetrieben und bei Bedarf repariert werden. Eine Austauschpflicht greift nur in Ausnahme-

fällen, etwa wenn es sich nicht um Niedertemperatur- oder Brennwertkessel handelt. Gleichwohl 

ist davon auszugehen, dass Heizungsanlagen mit einem Alter von mehr als 20 Jahren in den kom-

menden Jahren verstärkt ersetzt werden ð sei es aus Effizienzgründen oder weil sie das Ende ihres 

technischen Lebenszyklus erreichen. 

Tabelle 4: Anteile der Öl- und Gasheizungen nach Alter 

Alter Anzahl Anteil in % 
Anteil in % ohne  

unbekannt 

Jünger als 5 Jahre 287 9,0 9,0 

5 - 10 Jahre 341 10,7 10,7 

11 - 15 Jahre 258 8,1 8,1 

16 - 20 Jahre 327 10,2 10,2 

21 - 25 Jahre 479 15,0 15,0 

26 - 30 Jahre 633 19,8 19,8 

Älter als 30 Jahre 873 27,2 27,3 

Unbekannt 1 0,1 k. A. 

Gesamt 3.199 100,0 100,0 
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Empfehlenswert ist eine Heizungsumstellung im Voraus zu planen und sich unter Einbeziehung der 

Rahmenbedingungen vor Ort für eine geeignete Versorgungslösung zu entscheiden. Ein kurzfristi-

ger Austausch z. B. aufgrund eines Defekts während der Heizperiode sollte vermieden werden. Für 

eine Vielzahl von Eigentümer*innen im Gemeindegebiet besteht somit für die kommenden Jahre 

Handlungsbedarf. Ob eine Austauschpflicht besteht, sollte für Heizsysteme, die älter als 30 Jahre 

sind im Einzelfall geprüft werden.  

Abbildung 15 zeigt die Entwicklung der primären Heizenergieträger bei neu fertiggestellten Wohn-

gebäuden in Deutschland im Vergleich zum Landkreis Merzig-Wadern im Zeitraum von 2016 bis 

2023. 

Deutschlandweit ist seit 2016 ein klarer Trend zur Wärmepumpe erkennbar. Ihr Anteil stieg konti-

nuierlich von rund 32,5 % im Jahr 2016 auf etwa 65,6 % im Jahr 2023. Parallel dazu nahm der 

Einsatz von Gasheizungen im Neubau stark ab ð von über 53,1 % im Jahr 2016 auf nur noch 19,9 

% im Jahr 2023. Ölheizungen spielen im Neubau seit 2016 praktisch keine Rolle mehr. 

Auch im Landkreis Merzig-Wadern zeigt sich ein sehr deutlicher Wandel. Der Anteil der Wärmepum-

pen erhöhte sich von bereits hohen 67,3 % im Jahr 2016 auf 82,4 % im Jahr 2023 ð und liegt 

damit deutlich über dem Bundesdurchschnitt. Der Anteil an Gasheizungen sank im gleichen Zeit-

raum von 25,2 % auf nur noch 5,9 %, was einen noch stärkeren Rückgang als auf Bundesebene 

bedeutet. 

Der Anschluss an Gebäude- und Wärmenetze bleibt im Landkreis mit Anteilen von maximal rund 5 

% vergleichsweise gering. Alternative Energieträger wie Biomasse, Holz, Solarthermie und Strom 

spielen sowohl bundesweit als auch regional mit Anteilen von meist unter 10 % eine untergeord-

nete Rolle. 

Die Daten basieren auf Erhebungen des Statistischen Bundesamtes. Auf Gemeindeebene liegen 

keine spezifischen Angaben vor.24 

 

Abbildung 15: Fertigstellung von Wohngebäuden nach primärer Heizenergie 

 

24 Vgl. Statistisches Bundesamt (2023d) 
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2.6.3 Heizungsarten nach Sektoren 

Tabelle 5 und Abbildung 16 zeigen die Verteilung der Heizungsarten bezogen auf die Gebäude in 

den einzelnen Sektoren. Grundlage ist die Anzahl der Gebäude, nicht die Menge der Heizungsan-

lagen ð es handelt sich also um eine gebäudebezogene Auswertung.  

Die Ergebnisse verdeutlichen eine starke Dominanz der Ölheizungen im Gebäudebestand der Ge-

meinde Losheim am See. Im Wohnsektor liegt ihr Anteil bei rund 61 %, im öffentlichen Bereich bei 

etwa 58 %, im GHD-Sektor (Gewerbe, Handel, Dienstleistungen) bei 41 % und in der Industrie bei 

42 %. 

Auch Gasheizungen stellen in allen Sektoren eine wichtige Wärmeversorgungsform dar: Ihr Anteil 

beträgt 42 % in der Industrie, 38 % im öffentlichen Bereich und 53 % im GHD-Sektor. Im Wohnsek-

tor sind sie mit 22 % deutlich schwächer vertreten, übernehmen aber dennoch die zweitwichtigste 

Rolle nach den Ölheizungen. 

Alternative Heizsysteme wie Wärmepumpen, Biomasseheizungen, Kaminöfen oder Stromdirekthei-

zungen sind bislang kaum verbreitet und liegen i. d. R. jeweils im niedrigen einstelligen Prozentbe-

reich.  

Insgesamt zeigt sich, dass die Wärmeversorgung in Losheim am See nach wie vor stark von fossilen 

Energieträgern ð insbesondere Heizöl und Gas ð abhängig ist. Für die kommunale Wärmeplanung 

bedeutet dies, dass eine gezielte Transformation hin zu erneuerbaren Heizsystemen erforderlich 

ist. Dazu zählen insbesondere Wärmepumpen, Biomasseanlagen sowie der Ausbau von Wärme-

netzen. Parallel müssen Strategien zur Substitution von Ölheizungen entwickelt werden, da diese 

aktuell den größten Anteil im Gebäudebestand ausmachen. 

 

Abbildung 16: Heizungsarten nach Gebäudeanteil und Sektor in der Gemeinde Losheim am 

See  
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Tabelle 5: Anzahl der Gebäude nach Heizungsart und Sektor 

Heizungsart Wohnen GHD Öffentlich Industrie Gesamt 

Gasheizung 1.301 224 28 5 1.558 

Ölheizung 3.656 167 42 5 3.870 

Kamin/Ofen 437 12 0 0 449 

Wärmepumpe 289 8 0 0 297 

Stromdirektheizung 181 6 3 1 191 

Biomasseheizung 153 0 0 1 154 

Gebäude-/Wärmenetz 0 2 0 0 2 

2.6.4 Großverbraucher 

Großverbraucher nehmen eine zentrale Rolle bei der Entwicklung einer nachhaltigen Wärmever-

sorgung in Kommunen ein. Sie können ð je nach Branche und Bedarf ð sowohl durch ihre potenzi-

elle Einbindung in Wärmenetze als auch durch Effizienzmaßnahmen oder alternative, klimafreund-

liche Versorgungslösungen wichtige Beiträge leisten. 

In der Gemeinde Losheim am See sind vier relevante Unternehmen ansässig: 

¶ Homanit GmbH & Co. KG: Ein Holzfaserplattenwerk mit hohem Prozesswärmebedarf, das 

kontinuierlich große Energiemengen für die Produktion benötigt. 

¶ LuxTek GmbH: Ein industrieller Fertigungsbetrieb in der Kunststofftechnik, der ebenfalls 

einen bedeutenden Wärme- und Energiebedarf aufweist. 

¶ KÜS Data Center: Ein Rechenzentrum mit sehr hohem Strombedarf für den Betrieb und die 

Kühlung der Serveranlagen. Es zählt nicht zu den klassischen Großwärmeverbrauchern, 

bietet jedoch durch seine Kühlprozesse ein potenziell nutzbares Abwärmeangebot. 

¶ V&B Logistikzentrum: Ein Logistikzentrum, dessen energetische Anforderungen vor allem 

im Bereich der Gebäudeheizung und der betrieblichen Infrastruktur liegen, wodurch es 

ebenfalls zur energetischen Gesamtsituation des Gewerbegebiets SÜD beiträgt.  

Die Homanit GmbH & Co. KG, LuxTek GmbH und das KÜS Data Center befinden sich im Industrie-

gebiet ăHolzò. Die rªumliche Nªhe dieser drei Unternehmen erºffnet grundsªtzlich Potenziale f¿r 

Synergien, etwa durch die Nutzung oder Weitergabe von Abwärme innerhalb des Gewerbegebiets. 

Herausforderungen ergeben sich jedoch aus der deutlichen Entfernung dieses Industriegebiets zu 

den nächstgelegenen Siedlungsbereichen, was eine direkte Anbindung an kommunale Wärme-

netze technisch wie wirtschaftlich erschwert. Zudem unterscheiden sich die energetischen Anfor-

derungen und Produktionsprozesse der Unternehmen erheblich, was die gemeinsame Nutzung von 

Abwärme weiter limitiert.  

Das V&B Logistikzentrum hingegen liegt im Gewerbegebiet Süd im Ortsteil Losheim und damit in-

nerhalb eines Fokusgebiets für das geplante Wärmenetz. Aufgrund seiner Lage und seiner primär 

gebäudebezogenen Wärmebedarfe ist es als potenzieller Anschlussnehmer besonders gut geeig-

net. 

Das Thema Abwärmepotenziale wird in Kapitel 3.3.6 gesondert behandelt. 
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2.7 Versorgungsnetze 

2.7.1 Erdgasinfrastruktur 

Das Erdgasnetz im Gemeindegebiet ist nicht flächendeckend ausgebaut, sondern erschließt die 

Ortsteile Losheim, Niederlosheim und Wahlen. Das Verteilnetz weist eine Gesamtlänge von 48 km 

auf. Das Netz versorgt 1.388 Anschlüsse. Von 1.903 Baublöcken sind 1.180 an das Gasnetz an-

geschlossen (vgl. Abbildung 17).  

 

Abbildung 17: Baublöcke mit Erdgasanschluss in der Gemeinde Losheim am See 

2.7.2 Wärme- und Gebäudenetze im Bestand 

Wärmenetze sind Systeme, die Wärme ð meist in Form von heißem Wasser oder Dampf ð von 

zentralen Heizwerken zu mehreren Gebäuden transportieren. Die Verteilung erfolgt über ge-

dämmte Rohrleitungen, die die Wärme zu den Nutzern bringen. Dabei wird unterschieden in:25 

¶ Fernwärmenetz: großräumiges Versorgungsnetz, das häufig ganze Gemeindeteile oder 

Städte mit Wärme beliefert. 

¶ Nahwärmenetz: kleiner dimensioniertes Netz, das typischerweise wenige Straßenzüge, 

Quartiere oder Ortsteile versorgt. 

¶ Gebäudenetz: sehr kleines Wärmenetz, das maximal 16 Gebäude oder 100 Wohneinheiten 

umfasst. 

Die Vor- und Nachteile von Wärmenetze sind in Tabelle 6 zusammengefasst.

 

25 Vgl. Gebäudeenergiegesetz (GEG) (2024) 
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Tabelle 6: Vor- und Nachteile Nah- und Fernwärme 

Aspekt Vorteile Nachteile 

Energieeffizienz 

¶ Nutzung von Abwärme und er-

neuerbaren Energien erhöht Effi-

zienz 

¶ Zentrale Wärmeerzeugung redu-

ziert Verluste im Vergleich zu Ein-

zelanlagen 

¶ Wärmeverluste über lange Trans-

portwege, insbesondere in älteren 

Netzen 

Umweltfreundlichkeit 

¶ Reduzierung von CO2-Emissionen 

durch Integration erneuerbarer 

Energien (bspw. Biomasse, Ge-

othermie, Solarthermie) 

¶ Möglichkeit zur Nutzung von In-

dustrieabwärme und Power-To-

Heat-Technologien 

¶ Ältere Netze basieren oft noch auf 

fossilen Brennstoffen (z. B. Erd-

gas, Kohle) 

¶ Umstellung auf klimaneutrale Er-

zeugung kann hohe Kosten verur-

sachen. 

Wirtschaftlichkeit 
¶ Verbraucher benötigen keine ei-

gene Heizungsanlage 

¶ Hohe Investitionskosten für den 

Aufbau der Infrastruktur 

¶ Wirtschaftlichkeit abhängig von ei-

ner hohen Anschlussdichte 

Nutzerfreundlichkeit 

¶ Platzersparnis, da kein eigener 

Heizkessel notwendig 

¶ Wartungsarm für Endverbraucher 

¶ Verbraucher sind an einem Wär-

meanbieter gebunden (Monopol-

stellung) 

¶ Begrenzte Einflussmöglichkeiten 

auf Preise und Tarife 

Infrastruktur & Umset-

zung 
¶ Zentrale Anlagen können flexibel 

modernisiert werden 

¶ Aufbau eines Wärmenetzes erfor-

dert umfangreiche bauliche Maß-

nahmen 

¶ Umsetzung in ländlichen Region 

oft unwirtschaftlich 

In der Gemeinde Losheim am See besteht derzeit kein Wärmenetz im Bestand. Die Wärmeversor-

gung erfolgt dezentral über individuelle Heizsysteme in den Gebäuden. Für den Ortsteil Losheim 

befindet sich der Aufbau eines Wärmenetzes in der Planungsphase. 

2.7.3 Zentrale Wärmeerzeugungsanlagen 

Tabelle 7 bietet eine Übersicht über bestehende Wärmeerzeugungsanlagen mit einer Leistung von 

über 50 kW, klassifiziert nach ihrem jeweiligen Energieträger. Im Marktstammdatenregister ist eine 

Biogasanlage mit drei Blockheizkraftwerken (BHKW) verzeichnet. Die Biogasanlage soll künftig eine 

zentrale Rolle bei der Versorgung des derzeit in Planung befindlichen Wärmenetzes im Ortsteil Los-

heim übernehmen. Über eine Mikrogasleitung wird das erzeugte Biogas in ein Satelliten-BHKW im 

geplanten Gewerbegebiet Streifstraße geleitet. Darüber hinaus sind weitere Wärmeerzeuger vorge-

sehen, wie eine Großwärmepumpe bzw. ein Elektrokessel. Die konkrete Ausgestaltung und Dimen-

sionierung der Wärmeerzeugung hängt von der endgültigen Größe des Wärmenetzes ab. 

Tabelle 7: Wärmeerzeugungsanlagen im Bestand 

Energieträger Anzahl der BHKWs Summierte elekt.  

Nettonennleistung in kW 

Summierte therm.  

Nettonennleistung in kW 

Biogas 3 780 697 
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Abbildung 18: Wärmeerzeugungsanlagen nach Nennleistung und Energieträger 
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2.8 Wärmebedarfe und THG-Emissionen 

2.8.1 Wärmebedarfe und -dichte 

Die Bestimmung des Wärmebedarfs erfolgte für die leitungsgebundenen Heizsysteme (Erdgas und 

Wärmenetze) über die gemessenen Verbrauchsdaten, die aggregiert jeweils für fünf Hausnummern 

zur Verfügung stehen. Bei nicht leitungsgebundenen Heizsystemen (Heizöl, Flüssiggas und Holz) 

und bei beheizten Gebäuden mit fehlenden Informationen zum verwendeten Heizsystem wurde der 

Wärmebedarf auf Basis der beheizten Fläche, des Gebäudetyps und weiterer gebäudespezifischer 

Datenpunkte berechnet. Aufgrund der grundlegenden Unterschiede hinsichtlich Wärmeverbrauch 

und Datenangebot wurde für Wohngebäude und Nichtwohngebäude jeweils eine eigene Methodik 

entwickelt. Die Unterscheidung hinsichtlich beider Typen erfolgte anhand der Funktionsbeschrei-

bung jedes Gebäudes in den ALKIS-Daten. 

Die Gemeinde Losheim am See weist einen jährlichen Wärmebedarf von insgesamt 216,7 GWh 

auf. Den mit Abstand größten Anteil daran hat der Wohnsektor mit rund 132 GWh (ca. 61 %). Der 

Industriesektor folgt mit 53 GWh (ca. 24 %), während der Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungs-

sektor (GHD) mit ca. 24 GWh (ca. 11 %) ebenfalls einen nennenswerten Beitrag leistet. Der öffent-

liche Sektor kommt mit 8,1 GWh (ca. 4 %) auf einen vergleichsweise geringen Anteil. 

Nach Verwendungszwecken entfällt der überwiegende Teil des Wärmebedarfs auf die Raumwärme 

mit 143 GWh (ca. 66 %). Die Prozesswärme macht 49,4 GWh (ca. 23 %) aus, während für die 

Warmwasserbereitung etwa 24,2 GWh (ca. 11 %) benötigt werden. 

Bezogen auf die Energieträger dominiert der Einsatz fossiler Energien deutlich mit einem Anteil von 

ca. 150 GWh (ca. 69 %). Strom (Wärmepumpen) und Biomasse tragen gemeinsam 62 GWh 

(ca. 28 %) zum Wärmebedarf bei. Sonstige Energieträger liegen bei 5,3 GWh (ca. 2,5 %), während 

ein Gebäude- bzw. Wärmenetz bislang nicht vorhanden ist. 

Insgesamt zeigt sich, dass die Wärmeversorgung in Losheim am See derzeit stark fossil geprägt ist, 

während erneuerbare Energien und Wärmenetzlösungen bislang nur eine untergeordnete Rolle 

spielen. Dies verdeutlicht das erhebliche Transformationspotenzial im Zuge der kommunalen Wär-

mewende. 
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Abbildung 19: Wärmebedarf zum Ist-Stand nach Verwendung, Energieträger und Sektor in der 

Gemeinde Losheim am See 

Der Wärmebedarf lässt sich auf zwei Ebenen darstellen: als Wärmebedarfsdichte auf Baublock-

ebene (vgl. Abbildung 20) sowie als Wärmeliniendichte (vgl. Abbildung 21). Bei der Wärmelinien-

dichte wird der Wärmebedarf eines Gebäudes dem nächstgelegenen Straßenabschnitt zugeordnet, 

anschließend summiert und durch die Länge dieses Abschnitts geteilt. Sie gilt als wichtiger Indika-

tor für die Effizienz und Wirtschaftlichkeit von Wärmenetzen: Je höher die Wärmeliniendichte auf 

Straßenabschnittsebene, desto wirtschaftlicher ist in der Regel der Betrieb eines Wärmenetzes. 



   

   

 31  

  

Abbildung 20: Wärmebedarfsdichte nach Baublöcken 

Zur Einordnung der Wärmebedarfsdichte auf Baublockebene dient folgende Tabelle, welche die 

Wärmebedarfsdichte hinsichtlich ihrer Eignung für Wärmenetze klassifiziert (in Anlehnung an den 

Leitfaden der KEA-BW26). 

Tabelle 8: Bewertung der Baublöcke nach ihrer Eignung für Wärmenetze anhand der Wärme-

bedarfsdichte 

Eignungsklasse Wärmebedarfsdichte in MWh/ha/a 

Kein technisches Potential < 70 

Empfehlung für Wärmenetze in Neubaugebieten 70 ð 175 

Empfehlung für Niedertemperaturnetze im Bestand 175 ð 415 

Richtwert für konventionelle Wärmenetze im Be-

stand 

415 ð 1.050 

Sehr hohe Wärmenetzeignung > 1.050 

 

26 Vgl. KEA BW (2020) 
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Abbildung 21: Wärmeliniendichte auf Straßenabschnittsebene 

Zur Bewertung der Wärmeliniendichte dient folgende Tabelle:  

Tabelle 9: Bewertung der Straßenabschnitte nach ihrer Eignung für Wärmenetze anhand der 

Wärmeliniendichte 

Eignungsklasse Wärmeliniendichte in MWh/m/a 

Kein technisches Potential <0,7 

Empfehlung für Wärmenetze bei Neuerschlie-

ßung von Flächen für Wohnen, Gewerbe oder 

Industrie 

0,7 ð 1,5 

Empfehlung für Wärmenetze in bebauten Ge-

bieten 
1,5 ð 2,0 

Wenn Verlegung von Wärmetrassen mit zusätz-

lichen Hürden versehen ist (z. B. Straßenque-

rung, Bahn- oder Gewässerquerung) 

> 2,0 

2.8.2 Endenergiebedarf 

Der Endenergiebedarf ergibt sich aus dem Wärmebedarf des Zieljahres und dem mittleren thermi-

schen Wirkungsgrad über ein Betriebsjahr, der auch als Jahresnutzungsgrad oder bei Wärmepum-

pen als Jahresarbeitszahl (JAZ) bezeichnet wird. Der Jahresnutzungsgrad berücksichtigt sämtliche 

Betriebsverluste einer Anlage ð je höher der Wert, desto geringer der benötigte Endenergieeinsatz. 

Bei verbrennungsbasierten Heizsystemen liegt dieser Wert stets unter 1, da ein Teil der Wärme 

verloren geht. Wärmepumpen hingegen erreichen Werte über 1, da sie zusätzlich Umweltwärme 

nutzen und somit mehr Wärmeenergie bereitstellen, als sie an elektrischer Energie verbrauchen. 
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Der gesamte Endenergiebedarf im Wärmesektor beläuft sich in der Gemeinde Losheim am See auf 

253 GWh pro Jahr. Den mit Abstand größten Anteil stellt der Wohngebäudesektor mit ca. 61 % dar. 

Die Industrie folgt mit einem Anteil von 24 %, während der Bereich Gewerbe, Handel und Dienst-

leistungen (GHD) 11 % des Verbrauchs ausmacht. Die öffentlichen Gebäude tragen mit fast 4 % 

nur einen vergleichsweise geringen Anteil bei (vgl. Abbildung 22). 

   

Abbildung 22: Endenergiebedarf (Wärme) nach Sektoren in der Gemeinde 

Der Wärmesektor wird überwiegend durch Heizöl geprägt. Aufgrund der starken Holzverarbeitungs-

industrie weist die Biomasse zudem einen vergleichsweise hohen Anteil am Endenergieverbrauch 

auf (vgl. Abbildung 23). 
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Abbildung 23: Endenergiebedarf (Wärme) nach Sektoren und Energieträgern in der Gemeinde 

Es zeigt sich, dass die Wohngebäude den mit Abstand größten Einfluss auf den Energiebedarf der 

Gemeinde haben. Dies bietet zugleich eine Chance: Während eine Umstellung auf erneuerbare 

Energien in den gewerblichen und industriellen Bereichen oftmals mit hohem Aufwand verbunden 

ist, lassen sich im Wohnsektor durch bekannte und erprobte Maßnahmen wie Gebäudesanierun-

gen oder den Einsatz effizienter Heizsysteme vergleichsweise gut Fortschritte erzielen. Auch wenn 

der Anteil öffentlicher Gebäude am Gesamtverbrauch gering ist, hat die Gemeinde hier einen di-

rekten Hebel, beispielsweise durch die Modernisierung von Heizungsanlagen oder energetische 

Sanierungen, um Vorbildwirkung zu entfalten.  
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2.8.3 Treibhausgas (THG)-Emissionen 

Die Berechnung der Treibhausgasbilanz erfolgt auf Grundlage der zuvor ermittelten Endenergiebe-

darfe. Hierbei werden die jeweiligen Energiebedarfe pro Energieträger mit den entsprechenden 

Emissionsfaktoren (vgl. Abbildung 24) multipliziert, um die resultierenden Treibhausgasemissionen 

zu ermitteln. Um eine Vergleichbarkeit der Bilanzen sicherzustellen, kommen Emissionsfaktoren 

zum Einsatz, die sowohl CO2-Äquivalente als auch Emissionen aus den vorgelagerten Prozessen 

berücksichtigen. Unter vorgelagerten Prozessen versteht man alle Emissionen, die außerhalb der 

eigentlichen Nutzung entstehen, etwa bei Förderung, Aufbereitung, Transport und Verteilung der 

Energieträger. Die so berechnete Emissionsmenge stellt die Treibhausgasemissionen dar, die im 

Basisjahr im Bereich der Wärmeversorgung anfallen. 

 

Abbildung 24: CO2-Emissionsfaktoren 

Die Treibhausgasemissionen des Wärmesektors betragen in Summe 51.861 t CO2-Äquivalente 

jährlich. Dies entspricht einem Wert von 3,1 t CO2-Äquivalent pro Person und Jahr.  

Abbildung 25 zeigt die THG-Emissionen nach Sektoren und Energieträgern, dargestellt in COϜ-Äqui-

valenten. Den mit Abstand größten Beitrag leistet der Haushaltssektor mit rund 73 % der Gesam-

temissionen. Dahinter folgt der Bereich Gewerbe, Handel und Dienstleistungen (GHD) mit 13 %, 

während öffentliche Gebäude mit 5 % und die Industrie mit 8 % geringere Anteile verursachen. 

Bei den Energieträgern dominieren Erdgas und Heizöl, die in allen Sektoren den Hauptanteil an 

den Emissionen haben. Angesichts dieser Verteilung wird deutlich, dass insbesondere im Haus-

haltssektor große Einsparpotenziale liegen. 

Vor dem Hintergrund des Ziels der Bundesregierung, Deutschland bis 2045 treibhausgasneutral 

zu machen, steht die Gemeinde damit vor einer erheblichen Herausforderung.  
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Abbildung 25: THG-Emissionen (Wärme) nach Sektoren und Energieträgern 

2.8.4 Zusammenfassung 

Tabelle 10: Übersicht über Anzahl, Wärmebedarf, Endenergiebedarf und THG-Emissionen der 

Gebäude nach Nutzungsart 

Nutzungsart 

Anzahl der be-

heizten Ge-

bäude 

Wärmebedarf 

(MWh/a ) 

Endenergiebe-

darf (MWh)/a  

THG-Emissio-

nen  

(t CO2 e/a ) 

Anteil am End-

energiever-

brauch (%) 

Industrie 12 52.619 61.525 4.144 24,3 

GHD 419 24.070 27.265 7.011 10,8 

Wohngebäude 6.017 131.917 154.823 38.073 61,2 

Öffentlich 73 8.104 9.356 2.633 3,7 

Gesamt 6.521 216.710 252.969 51.861 100,0 
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3 Potenzialanalyse 

Ziel der Potenzialanalyse ist es, Möglichkeiten zur Nutzung erneuerbarer Energien für die Strom- 

und Wärmeerzeugung systematisch zu ermitteln. Zur Identifikation geeigneter Flächen wurde ein 

sogenanntes Indikatorenmodell entwickelt. Dieser Ansatz umfasst drei wesentliche Schritte (vgl. 

Abbildung 26):  

¶ Technisches Potenzial: 

o Dies stellt die oberste und weiteste Ebene dar. Hierbei wird eine Vorauswahl getrof-

fen, bei der gesetzliche und naturschutzrechtliche Aspekte berücksichtigt werden. 

Faktoren wie Abstandsregeln oder Umweltauflagen spielen eine entscheidende 

Rolle, um das technisch mögliche Potenzial zu definieren. 

 

¶ Nutzbares Potenzial:  

o In dieser Phase erfolgt eine realistische Einschätzung des zuvor bestimmten tech-

nischen Potenzials. Dabei werden räumliche, zeitliche und technische Aspekte be-

trachtet, um festzustellen, in welchem Umfang das Potenzial tatsächlich genutzt 

werden kann. Dies bedeutet, dass weitere Einschränkungen berücksichtigt werden. 

 

¶ Erschließbares Potenzial:  

o Die unterste und engste Stufe der Pyramide zeigt das tatsächlich realisierbare Po-

tenzial. Hierbei fließen weitere Faktoren ein, darunter ökologische, wirtschaftliche 

und soziale Kriterien. Nur der Teil des nutzbaren Potenzials, der unter Berücksich-

tigung dieser Aspekte umsetzbar ist, wird letztlich erschlossen. 

 

 

Abbildung 26: Vorgehen bei der Potenzialanalyse 

 



   

   

 38  

3.1 Energieeinsparpotenzial durch energetische Sanierung 

Die energetische Sanierung des Gebäudebestands bietet ein erhebliches Potenzial, den Wärmebe-

darf zu reduzieren. Ein wichtiger Faktor sind hierbei die jährlichen Sanierungsraten, die maßgeblich 

beeinflussen, wie schnell und effektiv der Wärmebedarf langfristig gesenkt werden kann. 

Um den Einfluss von Sanierungsmaßnahmen für die Gemeinde Losheim am See abzuschätzen, 

wurde ein Simulationsmodell entwickelt. Hierbei wird die Wahrscheinlichkeit der Sanierung eines 

Gebäudes auf Grundlage verschiedener zur Verfügung stehender Daten bewertet. Dadurch kann 

eine Sanierungsreihenfolge berücksichtigt werden, um Einsparpotenziale abzuschätzen. 

Die dem Modell zugrunde liegenden Indikatoren sind in Abbildung 27 dargestellt. 

 

Abbildung 27: Bestimmung der Sanierungswahrscheinlichkeit von Wohngebäuden 

Auf Grundlage der für die Gemeinde verfügbaren Daten kann der zukünftige Wärmebedarf in Ab-

hängigkeit verschiedener Sanierungsraten modelliert werden. Die folgende Abbildung zeigt, wie 

sich der Wärmebedarf der Wohngebäude in der Gemeinde abhängig von der jährlichen Sanierungs-

rate verringern lässt. Bei einer Sanierungsrate von 1 % ist bis 2045 eine Einsparung von 7,2 % zu 

erwarten, während eine Rate von 5 % eine Reduktion von 28,6 % ermöglicht (vgl. Abbildung 28). 
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Abbildung 28: Einsparung beim Wärmebedarf von Wohngebäuden durch energetische Sanie-

rung 

Der Umfang durchgeführter Sanierungen im Gemeindegebiet hat somit einen erheblichen Einfluss 

auf die notwendige Wärmemenge, die treibhausgasneutral zur Verfügung gestellt wird. Der redu-

zierte Wärmebedarf wirkt sich unmittelbar auf die Auswahl geeigneter Erzeugungssysteme für ein-

zelne Gebiete oder Teilgebiete aus. Ein gutes Beispiel ist die Planung und Wirtschaftlichkeit poten-

zieller Wärmenetze. Die Wärmebedarfsdichte eines Gebiets ist ein zentraler Faktor für die Eignung 

von Wärmenetzen. Daher ist es entscheidend, die langfristige Entwicklung des Wärmebedarfs zu 

betrachten. Nur so lässt sich abschätzen, ob ein Wärmenetz auch dann noch wirtschaftlich betrie-

ben werden kann, wenn die Gebäude durch bessere Dämmstandards in Zukunft weniger Wärme 

benötigen. 

Ein Gutachten für die Verbraucherzentrale Bundesverband (vzbz) hat die Sanierungskosten für Ge-

bäude in Abhängigkeit von ihrem Sanierungszustand, ihrer Wohnfläche und dem angestrebten 

KfW-Effizienzhausstandard (hier KfW 85) berechnet. So betragen die Instandhaltungskosten für 

ein unsaniertes Gebªude beispielsweise 395 û/mį, wªhrend f¿r die energetische Sanierung auf 

KfW-85-Niveau zusªtzlich 266 û/mį anfallen. Da Instandhaltungskosten ohnehin anfallen, werden 

sie im Rahmen der Wärmeplanung nicht berücksichtigt.27  

  

Abbildung 29 und Tabelle 11 zeigen die Anzahl der sanierten Gebäude und die sich ergebenden 

Kosten für drei verschiedene Sanierungspfade. Abhängig von der Sanierungsrate werden bis zum 

Jahr 2045 Kosten zwischen 168 und 368 Millionen Euro anfallen. Dies entspricht durchschnittli-

chen Investitionen von etwa 79.000 bis 82.000 Euro pro saniertem Gebäude. Der Großteil dieser 

Kosten ist von den Gebäudeeigentümern zu tragen; potenzielle Fördermittel der öffentlichen Hand 

wurden in dieser Berechnung nicht berücksichtigt. 

 

 

27 Vgl. Verbraucherzentrale Bundesverband (vzbv) (2021) 
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Abbildung 29: Kosten für Gebäudesanierungen in Abhängigkeit der Sanierungsrate 

Tabelle 11: Tabellarische Übersicht der Kosten für Gebäudesanierungen 

Jahr 1 % Sanierungsrate 2 % Sanierungsrate 3 % Sanierungsrate 

 
Anzahl 

Gebäude 

Kosten in 

Mio. û 

Anzahl 

Gebäude 

Kosten in 

Mio. û 

Anzahl 

Gebäude 

Kosten in 

Mio. û 

2030 1.075 81,7 1.400 122,7 1.725 145,6 

2035 1.400 122,7 2.050 168,0 2.700 216,7 

2040 1.725 145,6 2.700 216,7 3.675 282,5 

2045 2.050 168,0 3.350 261,6 4.650 368,3 
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3.2 Potenziale erneuerbarer Strom 

3.2.1 Photovoltaik (PV) 

Photovoltaik (PV) ist eine etablierte und wirtschaftlich rentable Technologie für die Erzeugung von 

Strom. Da PV-Anlagen ausschließlich Storm erzeugen, ist eine direkte Nutzung der erzeugten Ener-

gie zur Wärmeerzeugung nicht möglich.  Es existieren jedoch indirekte Ansätze, bei denen der er-

zeugte Strom zur Wärmeproduktion genutzt werden kann. Einerseits durch den Einsatz von (Groß-

)Wärmepumpen, die mit dem Strom der PV-Anlagen betrieben werden, und andererseits durch 

Power-to-Heat-Systeme, die überschüssigen Strom in Wärme umwandeln und in geeigneten Spei-

chern für die spätere Nutzung bereitstellen.  

Eine wesentliche Herausforderung ist die saisonale Verfügbarkeit von PV-Strom. Während Photo-

voltaikanlagen im Sommer große Mengen an Strom produzieren, ist die Stromerzeugung in den 

Wintermonaten deutlich geringer ð genau dann, wenn der Wärmebedarf am höchsten ist. Eine voll-

ständige Deckung des Strombedarfs von (Groß-)Wärmepumpen über Photovoltaik ist somit kaum 

realisierbar. Ansätze können die Kombination mit alternativen erneuerbaren Stromquellen sowie 

der Einsatz von Speichertechnologien sein.  

Power-to-Heat Ansätze sind derzeit durch eine vergleichsweise geringe Effizienz limitiert. Die Wirt-

schaftlichkeit dieser Systeme ist stark von der Verfügbarkeit von Überschussstrom abhängig. Zu-

dem benötigen Wärmespeicher, die für einen sinnvollen Einsatz häufig notwendig sind, einen ho-

hen Platzbedarf. Darüber hinaus kann die einmal in Wärme umgewandelte Energie nicht zurück in 

Strom konvertiert werden, was die Flexibilität des Systems einschränkt. Trotz dieser Einschränkun-

gen können Power-to-Heat-Systeme ð insbesondere Elektrokessel ð eine ergänzende Funktion in 

Wärmenetzen übernehmen. Aufgrund ihrer schnellen Reaktionszeiten und hohen Leistungsdichte 

eignen sie sich für die Bereitstellung von Spitzenlasten. Sie lassen sich flexibel zuschalten, um 

kurzfristige Wärmebedarfe abzudecken. 

3.2.1.1 Potenzial für PV-Dachflächen  

Photovoltaikanlagen auf Dachflächen haben den Vorteil, dass keine zusätzlichen Flächen versie-

gelt oder in Anspruch genommen werden müssen. Allerdings ist das Potenzial aufgrund der be-

grenzten Dachflächen limitiert und steht in Konkurrenz zur Solarthermie. 

Das nutzbare Potenzial von Photovoltaikanlagen auf Dächern in der Gemeinde beträgt insgesamt 

etwa 136,9 GWh pro Jahr. Davon entfallen rund 3 % auf Gebäude öffentlicher Einrichtungen wie 

Schulen, Kindergärten und Behörden. Laut dem Marktstammdatenregister sind derzeit 17,7 MW 

an Photovoltaikanlagen installiert, die jährlich rund 15,6 GWh Strom erzeugen. Die räumliche Ver-

teilung geeigneter Dachflächen ist in Abbildung 30 dargestellt.  
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Abbildung 30: Potenzial für PV-Dachflächen 

3.2.1.2 Potenzial für PV-Freiflächenanlagen 

Im Vergleich zu Photovoltaik-Dachanlagen werden Freiflächenanlagen auf unbebautem Gelände 

installiert. Häufig kommen dafür landwirtschaftlich weniger ertragreiche Flächen, Brachland oder 

Randstreifen entlang von Verkehrswegen zum Einsatz. Die Vorteile dieser Anlagen sind u. a. eine 

hohe Kosteneffizienz und die sinnvolle Nutzung wenig ertragreicher Flächen. So können durch Ska-

leneffekte bei der Installation und dem Betrieb niedrige Gestehungskosten28 realisiert werden und 

es besteht die Möglichkeit Flächen zu nutzen, die in der landwirtschaftlichen Produktion wenig Er-

trag bringen.  

Für die Ermittlung des Potenzials von Freiflächen-Photovoltaik wurde zunächst die landesplaneri-

sche Flächenkulisse des Saarlandes ausgewertet. Aufgrund der spezifischen Struktur des Landes 

ð insbesondere des hohen Waldanteils, der kleinteiligen Siedlungsräume und der Bedeutung der 

landwirtschaftlichen Vorrangflächen ð ist die Identifikation geeigneter Standorte im Freiraum eng 

an die Vorgaben des Landesentwicklungsplans sowie an die in der VOEPV Saarland (Verordnung 

über die Errichtung von PV auf Agrarflächen) definierten Rahmenbedingungen gebunden. Zusätz-

lich sind naturschutzfachliche Restriktionen wie FFH-Gebiete, Natura-2000-Flächen, gesetzlich ge-

schützte Biotope und andere Schutzkategorien des Saarländischen Naturschutzrechts zu berück-

sichtigen. 

Auf Basis dieser landesplanerischen, naturschutzfachlichen und topografischen Kriterien wurde 

das theoretisch nutzbare Potenzial für Freiflächen-PV abgeleitet. Hierbei wurden insbesondere die 

im Landesportal bereitgestellten Kulissenkarten zur PV-Eignung, die benachteiligten Gebiete ge-

 

28 Gestehungskosten bezeichnen die durchschnittlichen Kosten je erzeugter Kilowattstunde Strom über die gesamte Lebensdauer einer 

Photovoltaikanlage. 
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mäß VOEPV sowie weitere Flächen mit Vorbelastung oder eingeschränkter landwirtschaftlicher Nut-

zung berücksichtigt. Die resultierende Flächenkulisse bildet die landesweite Grundlage für die Po-

tenzialabschätzung. 

Für die Gemeinde Losheim am See liegt zudem eine kommunale Beschlusslage vor, nach der be-

stimmte Flächen im Rahmen der Bauleitplanung vorrangig positiv begleitet werden sollen, sofern 

sie als geeignet für die Umsetzung von Freiflächen-Photovoltaik identifiziert wurden. Diese lokalpo-

litisch definierten Entwicklungsräume bilden eine prioritäre Prüfkulisse, innerhalb derer realisti-

sche Projektentwicklungen unterstützt werden können. 

Durch diese differenzierte Betrachtung lassen sich geeignete Flächen für die Errichtung von PV-

Freiflächenanlagen gezielt identifizieren und im Einklang mit ökologischen, landesplanerischen 

und rechtlichen Anforderungen nutzen. Die Flächen sind in Abbildung 31 dargestellt.  

 

Abbildung 31: Potenzial für PV-Freiflächenanlagen 

Hinweis: Die in Abbildung 31 dargestellten Potenzialflächen für PV-Freiflächenanlagen begründen 

kein Baurecht. 

Die Flächenkulisse bildet das technische Gesamtpotenzial für PV-Freiflächenanlagen in der Ge-

meinde Losheim am See. Auf Grundlage der landes- und gemeindespezifischen Eignungsflächen 

ergibt sich ein theoretisches Potenzial von insgesamt 672 GWh pro Jahr. 

Das nutzbare Potenzial, das auf den von der Gemeinde favorisierten bzw. positiv zu begleitenden 

Flächen basiert, beträgt 102 GWh pro Jahr. Dieses nutzbare Potenzial berücksichtigt damit bereits 

kommunale Entwicklungsziele sowie die planungsrechtlich realistischen Flächen, auf denen Pro-

jekte voraussichtlich umsetzbar sind. 

Die in dieser Analyse ermittelten Potenzialwerte weichen von den Ergebnissen des Klimaschutz-

konzepts ab. Im Klimaschutzkonzept wurde auf Basis konservativerer technischer Annahmen ein 
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technisches Gesamtpotenzial von rund 431 GWh pro Jahr ausgewiesen. Das dort definierte Klima-

schutzszenario, welches die realistisch umsetzbaren Flächen berücksichtigt, kommt auf ein nutz-

bares Potenzial von rund 59 GWh pro Jahr. 

Das realisierbare Potenzial in der Gemeinde wird somit voraussichtlich innerhalb einer Spanne von 

etwa 60 GWh bis 100 GWh liegen, abhängig von den tatsächlich verfügbaren Flächen, den plane-

rischen Rahmenbedingungen und der weiteren technologischen Entwicklung. 

Derzeit sind gemäß dem Marktstammdatenregister 4,6 MW an Photovoltaik-Freiflächenanlagen 

installiert, die jährlich etwa 4,1 GWh Strom erzeugen.  

3.2.2 Windkraft 

Wie bei Photovoltaikanlagen erzeugt auch Windkraft keinen direkten Wärmeertrag, sondern wan-

delt Windenergie in Strom um. Die Stromproduktion hängt vom Wetter ab, ist jedoch im Gegensatz 

zu Solarstrom im Winterhalbjahr am höchsten. Der gewonnene Strom kann, ähnlich wie bei der 

Photovoltaik, für elektrische Heizsysteme wie Wärmepumpen genutzt werden. Eine weitere Option 

ist die bereits erwähnte Power-to-Heat-Technologie (vgl. Kapitel 3.2.1.2). 

Die Ermittlung von Windenergiepotenzialen ist davon abhängig, welche Teile der Gebietsfläche der 

Gemeinde für die Windenergienutzung zur Verfügung gestellt werden. Für die Potenzialflächen wur-

den dabei die relevanten Restriktionen und Mindestabstände berücksichtigt ð unter anderem zu 

Verkehrswegen, Siedlungs- und Nutzungsstrukturen sowie zu Gewässern und ökologisch sensiblen 

Bereichen. Darüber hinaus wurden auch Ausschlussflächen wie Naturschutz- und Artenschutzge-

biete oder besondere Landschaftsräume einbezogen. Auf dieser Grundlage konnten diejenigen Flä-

chen abgegrenzt werden, die grundsätzlich für die Installation von Windenergieanlagen geeignet 

sind. Im Rahmen der so ermittelten verbleibenden Flächen hat die Gemeinde Vorranggebiete aus-

gewiesen. Für diese Vorrangflächen wird nachfolgend ein nutzbares Windenergiepotenzial berech-

net (vgl. Abbildung 32).
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Abbildung 32: Potenzial für Windkraft 

Hinweis: Die in Abbildung 32 dargestellten Potenzialflächen für Windkraftanlagen begründen kein 

Baurecht. 

Das nutzbare Potenzial beläuft sich auf 221 GWh. Das Klimaschutzkonzept enthält ein technisch-

theoretisches Gesamtpotenzial von 633 GWh pro Jahr, das alle damals identifizierten potenziellen 

Flächen sowie einen vollständigen Ausbau einschließlich Repowering bis 2045 einbezieht.29 

Die Wärmeplanung folgt hingegen einen deutlich restriktiveren Ansatz: Sie berücksichtigt aus-

schließlich die von der Gemeinde tatsächlich ausgewiesenen Vorranggebiete. Dadurch ergibt sich 

ein niedrigeres, aber planerisch belastbares Potenzial. 

Derzeit sind laut Marktstammdatenregister mehrere Anlagen mit einer Gesamtleistung von 31,0 

MW installiert, die jährlich rund 54,2 GWh Strom erzeugen. Damit ist bereits ein signifikanter Aus-

baugrad vorhanden. 

 

 

 

29 Vgl. Gemeinde Losheim (2020) 
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3.3 Potenziale erneuerbarer Wärme  

3.3.1 Solarthermie 

Im Gegensatz zu Photovoltaikanlagen wird bei Solarthermie die Sonnenenergie direkt in Wärme 

umgewandelt. Dabei wird die Strahlungsenergie der Sonne durch Kollektoren auf Dächern oder an 

anderen geeigneten Orten eingefangen. Diese Kollektoren enthalten in der Regel Flüssigkeiten, die 

durch die Sonneneinstrahlung erhitzt werden. Obwohl es theoretisch möglich ist, den vollen Wär-

mebedarf eines Haushalts mit Solarthermie zu decken, gibt es einige Herausforderungen. Die Nut-

zung von Solarthermie für die Wärmeerzeugung in Gebäuden liegt in der saisonalen Diskrepanz 

zwischen Angebot und Nachfrage. Im Sommer wird viel Wärme erzeugt, die oft nicht vollständig 

genutzt werden kann, während im Winter der Bedarf hoch, aber die solare Einstrahlung gering ist. 

Wärmespeicher (z. B. Wasserspeicher) helfen, Tages- oder Wochen-Schwankungen auszugleichen, 

reichen aber nicht für den Winter. Langzeitspeicher bzw. saisonale Wärmespeicher sind technisch 

möglich, aber teuer und platzintensiv. Im Privatbereich wird Solarthermie aus diesen Gründen 

meist zur Unterstützung von Heizungen oder für die Warmwasseraufbereitung genutzt. Ein weiteres 

Heizsystem ist in der Regel notwendig. Betrachtet man Freiflächen-Solarthermie, kann diese dazu 

beitragen, Wärmenetze mit erneuerbarer Wärme zu versorgen. Auch hier kommen i. d. R. weitere 

Erzeugungssysteme zum Einsatz. Freiflächenanlagen werden häufig in Kombination mit einem 

Langzeitwärmespeicher realisiert. 

3.3.1.1 Potenzial für Dachflächen-Solarthermie 

Die Nutzung von Dachflächen-Solarthermie beschränkt sich wie beschrieben in der Regel auf die 

Heizungsunterstützung oder Warmwasserbereitung. Aus diesem Grund wird zur Ermittlung des 

nutzbaren Potenzials von einer maximalen Kollektorfläche von 20 m² je Gebäude ausgegangen. 

Zudem werden lediglich Wohngebäude berücksichtigt. Hierdurch schränkt sich das nutzbare Po-

tenzial der Solarthermie auf Dachflächen stark ein und ergibt rund 48,2 GWh pro Jahr. Damit könn-

ten bilanziell rund 19,1 % des Endenergiebedarfs für Wärme (253 GWh/a) der Gemeinde gedeckt 

werden. Da Solarthermieanlagen nicht meldepflichtig sind, liegen keine verlässlichen Zahlen zum 

aktuellen Bestand vor. Abbildung 33 zeigt die nutzbaren Potenziale von Dachflächen-Solarthermie 

auf Baublöcke bezogen.  
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Abbildung 33: Potenzial für Dachflächen-Solarthermie 

3.3.1.2 Potenzial für Freiflächen-Solarthermie 

Solarthermieanlagen auf Freiflächen dienen der Bereitstellung erneuerbarer Wärme für Wärme-

netze und weisen deutlich geringere spezifische Wärmegestehungskosten ð also die durchschnitt-

lichen Kosten pro erzeugter Kilowattstunde Wärme über die gesamte Lebensdauer der Anlage ð 

als Dachanlagen auf. Eine Chance der Technologie zeigt sich, wenn man den Flächenbedarf be-

trachtet und mit Bioenergie vergleicht. Mais benötigt beispielsweise 40- bis 50-mal mehr Fläche 

für eine kWh Energie als Solarthermie.30 

Bevorzugt geeignet sind Flächen längs von Verkehrswegen wie Autobahnen oder Schienenwegen, 

Konversions- und Deponieflächen sowie landwirtschaftliche Flächen in benachteiligten Gebieten. 

Auch Flächen außerhalb von benachteiligten Gebieten können unter Umständen geeignet sein und 

werden analog der Freiflächen-PV als Vorbehaltsflächen berücksichtigt.   

Da Wärme ð im Gegensatz zu Strom ð nicht ohne erhebliche Verluste über größere Distanzen trans-

portiert werden kann, kommen für die Nutzung von Solarthermie vor allem Flächen in unmittelbarer 

Nähe zu den Wärmeverbrauchern in Frage. Daher wird bei der Ermittlung des technischen Poten-

zials ausschließlich auf Flächen im Umkreis von weniger als 1.000 Metern zu einem bestehenden 

größeren Wärmebedarf (Wärmesenke) oder einem vorhandenen Wärmenetz fokussiert. 

Insbesondere bei kleineren Anlagen ist ein wirtschaftlicher Betrieb meist nur bei deutlich kürzeren 

Transportwegen möglich. Als besonders geeignet gelten daher Flächen mit einem Abstand von un-

ter 200 Metern zu einem relevanten Wärmebedarf. Diese Einschränkung wird bei der Bestimmung 

des tatsächlich nutzbaren Potenzials berücksichtigt. 

 

30 Vgl. Ministerium für Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Württemberg (2019) 








































































































































































